Protokoll der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB vom
24. November 2022

Ort: Gemeindesaal der St. Georgsgemeinde in Bremen Huchting
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19:45 Uhr

Anlass: Aufstellung des Bebauungsplans 2534, fiir ein Gebiet in Bremen —

Kirchhuchting zwischen Obervielander StraBe und den StraBen Knechtsand,
Zwischen Dorpen und Am Chaukenbrunnen.

Hr. Schlesselmann, Ortsamtsleiter Huchting, begriiRt die Anwesenden. Frau Halves,
Referat 64, Planung, Bauordnung Bezirk Siid, SKUMS, fiihrt anhand einer Prasentation in
das Thema ein und erlautert was bisher passiert ist.

Hr. Gomes Martinho vom Biiro Architektur+Stadtplanung (Bearbeitung des
Bebauungsplanes im Auftrag des Referates 64), zeigt anhand von Luftbildern die aktuelle
Bestandsituation im Plangebiet und der Umgebung auf. Er betont, dass das Plangebiet selbst
durch die grofden, volumindsen Hallen gepragt ist, diese aber auch in die Umgebung wirken. Er
erlautert die integrierte Lage des Plangebietes im Stadtteil, betont jedoch, dass das Plangebiet
aufgrund seiner gewerblichen Nutzung und den hohen Larmschutzwanden von der Umgebung
abgegrenzt ist.

Es handelt sich um eine seit Jahrzehnten vom Menschen genutzte Flache, die nun fir eine
bauliche Entwicklung wiedergenutzt wird und so einen Beitrag zur Minimierung der
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich leistet. Mit dem Bebauungsplan soll sich das
Plangebiet zu einem lebendigen Bestandteil Huchtings entwickeln.

Des Weiteren legt er den Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 2534 und die Ziele des
Bebauungsplanes sowie das geltende Planungsrecht dar. Danach Ubergibt er an Hr. Rottmann
vom Architekturbliro de zwarte hond (DZH) aus Kéln und an Fr. Rabe vom Biro Rabe
Landschaften aus Hamburg. Die beiden Biros haben den stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerb gewonnen.

Hr. Rottmann und Fr. Rabe erlautern die wesentlichen Bausteine und Zielsetzungen der
stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeption. Die Ziele fir das neue Quartier sind:

- Errichtung eines nutzungsgemischten Quartieres

- Wiedernutzung der vorhandenen Hallen

- Entwicklung einer produktiven und klimagerechten Stadt
- Schaffung urbaner Freiraume

- Entwicklung zeitgemaler Mobilitat

Hr. Dr. Seebo, SHP Ingenieure, erlautert die Ergebnisse der ersten verkehrlichen Betrachtung,
die im Vorwege durchgefiihrt worden ist. Es wurden der Fuf3- und Radverkehr in der Umgebung
analysiert sowie die heutigen und zukiinftigen Erreichbarkeiten des Quartiers mit dem
offentlichen Nahverkehr betrachtet.

Seite 1von 6




B-Plan 2534 friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB am 24.11.2022

Hr. Dr. Seebo zeigt auf, dass die Anbindung des Quartiers nur tber die Obervielander Str.
erfolgen soll, um die benachbarten Quartiere verkehrlich nicht zu belasten. Das Quartier soll zu
Fufl und mit dem Rad gut mit der Umgebung vernetzt und von einer hohen Durchlassigkeit
gepragt sein.

Im Rahmen der ersten verkehrlichen Betrachtung wurden zudem die Knotenpunkte
Obervielander Str./Kirchhuchtinger Landstrafe sowie Kirchhuchtinger Landstral3e/B75
untersucht. Die Betrachtung hat gezeigt, dass durch den zuséatzlichen Verkehr aus dem neuen
Quartier Malinahmen an den Knotenpunkten erforderlich werden, damit deren verkehrliche
Leistungsfahigkeit weiterhin gewahrleistet bleibt. So ist u.a. im Bereich des Knotenpunktes
Obervielander Str./Kirchhuchtinger Landstral3e der Bau einer Lichtsignalanlage erforderlich.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine weitergehende verkehrliche Betrachtung.

Nach der Vorstellung der stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeption und der Ergebnisse der
ersten verkehrlichen Betrachtung skizziert Herr Gomes Martinho kurz die mdglichen
Festsetzungen im Bebauungsplan 2534. Als Art der baulichen Nutzung kénnte im Norden des
Plangebietes ein sogenanntes ,Urbanes Gebiet” festgesetzt werden. Das Urbane Gebiet
ermdglicht die Umsetzung eines nutzungsgemischten Quartiers; im Stiden des Plangebiet soll die
Wohnnutzung konzentriert werden, so dass hier ein ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt
werden konnte. Neben der maximalen Geschossigkeit und den maximalen Gebaudehdhen sollen
Uberbaubare Grundstiicksflachen dazu beitragen, dass die vorgestellte stadtebauliche
Konzeption so umgesetzt wird. Des Weiteren werden u. a. grinordnerische Festsetzungen sowie
Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Wortmeldungen der Anwesenden zu folgenden Themen und Beantwortung in kursiv:

Hohe und Dichte der Bebauung
o Es wird gefragt, wie hoch und wie viele Geschosse die Gebaude aufweisen werden.

Fr. Halves und Hr. Rottmann erldutern am Modell die geplanten Geschossigkeiten im
neuen Quartier. Grundsétzlich weisen die Gebéaude eine (iberwiegende Drei- bis
Viergeschossigkeit auf. Nur an einigen Punkten entstehen héhere Gebéude, die fiinf bis
maximal sechsgeschossig werden kbénnen.

Bei einer Annahme von 3 Metern je Geschoss zuziiglich eines Dachaufbaus ist von einer
maximalen Gebdudehdhe von ca. 19 Metern auszugehen.

e Es wird beflrchtet, dass durch die zukinftige Bebauung entlang der BTE- Bahntrasse in
die Garten der gegenuberliegenden Reihenhausbebauung entlang der BTE-Bahntrasse
eingesehen werden kann. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Bewohnenden der
Reihenhausbebauung eine Verschattung durch diese Neubauten beflirchten.

e Es wird gefragt, warum nicht die kleinteiligen Reihenhaus- bzw. Einfamilienhausstruktur,
die sich sudlich und 6stlich des Projektgebietes befindet, im Projektgebiet fortgeflhrt
wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass heute bereits durch die Bestandsbebauung eine
Einsehbarkeit der Garten besteht. Bezliglich der Verschattung wird darauf hingewiesen,
dass die neue Bebauung von der BTE-Trasse weiter zuriickgesetzt ist, als die
Bestandshalle. Diese steht unmittelbar an der Grundstlicksgrenze. Zudem beginnen die
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drei- bis viergeschossigen Bauteile noch weiter zurtickgesetzt, da in Richtung der BTE-
Trasse nur ein eingeschossiges Parkdeck orientiert ist.

Fr. Halves schlagt vor, dass die stddtebaulich-freiraumplanerische Konzeption in das
stédtische 3D-Modell eingefiigt wird. So gewinnt die Offentlichkeit einen besseren
Eindruck hinsichtlich des Einfligens des neuen Quartieres in die Umgebung.

Hr. Gomes Martinho betont, dass es ein Grundsatz des Baugesetzbuches ist, dass die
Kommunen die Inanspruchnahme von neuen Fldchen reduzieren und bestehende Fléche
sinnvoll wiedernutzen sollen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2534 und der
baulichen Entwicklung auf dem ehemaligen Betriebsstandort von ThyssenKrupp Schulte
besteht die Mdglichkeit, diesen sté&dtebaulich sinnvoll zu bebauen und weiteren
Wohnraum und Arbeitsplétze fiir Huchting zu schaffen.

Die Begrenzung der Geschossigkeit auf liberwiegend vier Geschosse und nur einer
punktuellen Zuldssigkeit von mehr Geschossen ist ein Kompromiss zwischen dem oben
genannten Grundsatz und der angrenzenden Bebauung.

Es weist darauf hin, dass die Bebauungsstruktur in Huchting auch heute schon an
einigen Stellen durch den Kontrast zwischen ein- bis zweigeschossiger Einfamilien- und
Reihenhausbebauung und mehrgeschossiger Mehrfamilienhausbebauung
gekennzeichnet ist.

Anzahl der Wohneinheiten

Es wird gefragt, wie viele Wohneinheiten im neuen Quartier entstehen sollen.

Hr. Schiirmann erléutert, dass ca. 300 Wohneinheiten geplant sind. Die genaue Anzahl
wird noch im weiteren Verfahren geklért.

Verkehr

Es wird gefragt, ob ausreichend Parkplatze im Gebiet fir die geplanten Nutzungen und
vor allem die Besucher zur Verfigung stehen. Es wird beflrchtet, dass die angrenzenden
StralRen wie Zwischen Dorpen, Obervielander Stralle und Robbenplate verstarkt zum
Parken von den Besuchenden und Nutzenden des neuen Quartieres genutzt werden.
Schon heute sind die Obervielander Stra3e und die angrenzenden Stral3en durch
parkende Fahrzeuge belastet.

Es wird vor allem flr den Bereich Zwischen Dorpen die Gefahr gesehen, dass die
Besuchenden der Wohnbebauung im Stiden des neuen Quartieres die Stralle zum
Parken nutzen.

Hr. Rottmann und Hr. Schiirmann weisen darauf hin, dass ausreichend
Parkmdéglichkeiten im Quartier geschaffen werden sollen. So entsteht eine
Quartiersgarage (Mobilityhub) sowie Parkdecks in den sogenannten nutzungsgemischten
Gebéuden entlang der BTE-Trasse. Die Besuchenden sollen in der Quartiersgarage
parken.
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Es ist ein Ziel der Planung im Quartier selber an der Stral3e liegenden oberirdischen
Stell- und Parkplétze zur Verfiigung zu stellen; fiir mobilitdtseingeschrénkte Personen
oder Lieferdienste soll es eine Ausnahme geben. Es wird betont, dass bei der
Berechnung des erforderlichen Stellplatzbedarfes das Mobilitéts-Bau-Ortsgesetz zu
berticksichtigen ist. Dieses hat das grundsétzliche Ziel alternative Mobilitét (Lastenrad/
OPNV, Carsharing)vor Individualverkehr zu stellen und den Bau von PKW-Stellplétzen
auf ein stadtraumvertrégliches Mal3 zu halten.

Hr. Schlesselmann weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass langfristig ein
Umdenken bezliglich der Nutzung des privaten Kfz-Verkehrs stattfinden muss und die
Anzahl der Stellplétze, das heil8t das Angebot, langfristig zu reduzieren ist. Das
Plangebiet wird vor allem mit der neuen Stral3enbahnstation am Willakedamm gut an den
Offentlichen Nahverkehr angeschlossen sein.

Er empfiehlt die Besichtigung des Projektes ,Ellener Hof* in Bremen-Osterholz. In seinen
Augen ist die Unterbringung des ruhenden Verkehres bei diesem Beispiel gut gelungen.
(www.stadtleben-ellenerhof.de)

o Es wird gefragt, wie die geplante Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem
Projektgebiet und der Robbenplate aussehen wird.

Frau Halves erlédutert, dass die bestehende Verbindung zwischen der Robbenplate bis zu
BTE-Trasse offentlich ist. Die genaue Ausgestaltung dieser Verbindung bis zum
Plangebiet ist noch in Kldrung. Die zukiinftige FuB3- und Radwegeverbindung wird
offentlich bleiben.

e Es werden Bedenken geaulert, dass das Gebiet nur tber die Obervielander Stralle
erschlossen werden soll, da die Stralde heute schon verkehrlich stark belastet ist. Der
Grolteil der Radfahrenden benutzt aus Sicherheitsgrinden den FuBweg.

Fr. Halves weist darauf hin, dass eine ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr liber
die angrenzenden Stral3en (z. B. Zwischen Dorpen, Am Chaukenbrunnen)
ausgeschlossen ist. Die angrenzenden Wohnstral3en wie z. B. Zwischen Dorpen oder
Am Chaukenbrunnen sollen nicht durch den zuklinftigen Verkehr aus dem neuen
Quartier belastet werden.

Im weiteren Verfahren, soll geklért werden, ob eine ErschlieBung ggf. (iber den
Knechtsand méglich ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die Fahrbahn der Obervielander Strale sowie die
FulRwege in einer schlechten Zustand sind. Wird die Fahrbahn im Zuge der
Neubauentwicklung erneuert? Durch die Baufahrzeuge wird die Straf3e noch weiter
abgenutzt.

Fr. Halves weist darauf hin, dass der schlechte Zustand der Fahrbahn sowie der

FuBwege bekannt sind. Dieses Thema soll im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.
Im Rahmen der verkehrlichen Betrachtung wird die Obervielander Stral3e mit untersucht.
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Versickerung des Niederschlagswassers und Umgang mit dem Wind

Es wird gefragt, wie mit dem Niederschlagswasser umgegangen werden soll.

Frau Rabe erldutert, dass es hierzu erste konzeptionelle Ansétze gibt. Das
Niederschlagswasser soll vor Ort naturnah entsorgt werden, z. B. durch Versickern. Das
Freiraumkonzept sieht die Herstellung einer Griinen Fuge westlich der Halle 2/3 vor, in
der ein zeitgeméles Regenwassermanagement umgesetzt werden soll.

Die Dé&cher der Neubauten werden gemal3 dem Begriinungsortsgesetz begriint und
sollen dazu dienen, das Wasser zuriickzuhalten.

Hr. Gomes Martinho betont, dass es im Rahmen des B-Plan-Aufstellungsverfahrens ein
Entwésserungskonzept geben wird, das mit der Wasserbehérde abgestimmt wird.

Es wird gefragt, wie mit dem Wind umgegangen wird?

Hr. Rottmann betont, dass Norddeutschland zukiinftig eher mit warmeren Temperaturen
konfrontiert sein wird; Temperaturen, wie wir sie heute in z. B. Lissabon vorfinden. Das
bedeutet, dass eher ein kompakter Stddtebau erforderlich sein wird, der ausreichend
schattige Orte anbietet. So ist die Altstadt von Lissabon von engen Stral3en und
kompakten Blécken gekennzeichnet, so dass dort viele schattige Orte entstehen.

Energieversorgung

Es wird gefragt, wie die Energieversorgung des neuen Quartiers aussieht.

Hr. Rottmann erldutert, dass es erste konzeptionelle Ideen hierzu gibt und es feststeht,
dass keine fossilen Energietrédger geben wird. Im weiteren Verfahren soll ein
Energiekonzept erarbeitet werden.

Aufenthaltsorte fiir Jugendliche

Es wird darauf hingewiesen, dass auch an Aufenthaltsorte fir Jugendliche gedachte
werden sollte.

Frau Halves weist darauf hin, dass die Prasentation auf der Internetseite des Ortsamtes Huchting
der Offentlichkeit zum Download bereitgestellt wird und die Offentlichkeit Gelegenheit hat, eine
Stellungnahme zum Bebauungsplan abzugeben.

Herr Schlesselmann schlief’t die Sitzung um 19:45 Uhr und dankt allen Teilnehmern und
Teilnehmerinnen fir ihre Teilnahme.

Hamburg, den 12.12.2022

Referent/ Protokoll

L. Gomes Martinho D. Halves C. Schlesselmann
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Architektur+Stadtplanung Referat 64, SKUMS Ortsamtsleiter
Freie Hansestadt Bremen Huchting

liber Ref. 64, SKUMS
an Ortsamt

zurtick an Ref. 64, SKUMS fiir die Verfahrensakte
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