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Bebauungsplanverfahren
2534 Sodenmattquartier

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch
am 24.11.2022




BP 2534 Sodenmattquartier - Was ist bisher passiert? AROTEATHG e oniaane € Harsosta

........ Ak Eastattan und Wohnungsbau

20.11.2021 Offentliche Begehung Gelande / Investor stellt sich vor
Frihjahr 2022  Durchfuhrung stadtebaulich-freiraumplanerischer
Wettbewerb

29.06.2022 Preisgericht Wettbewerb (Ergebnis einstimmig)

S

Erarbeitung eines Konzeptpapiers zum Bebauungsplan
als Grundlage fur die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
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/[ Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung™|  Friihzeitige Behérdenbeteiligung
\l gem. § 3 (1) BauGB am 24.11.2022 / gem. § 4 (1) BauGB in 09.-10.22
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BP 2534 Sodenmattquartier ~—  Sbrue
Umring Plangebiet - - S—

R i
l
Vorstadt am linken Weserufer,

- Flur: 62
OriginalmaBstab: 1 - 2000

Bremen — Kirchhuchting zwischen
Obervielander Stralde und den Stral3en
Knechtsand, Zwischen Dorpen und Am
Chaukenbrunnen.

« Grole des Plangebietes: ca. 5 ha

« Bebauungsplan der Innenentwicklung

» Aufstellung im beschleunigten Verfahren
nach §13a Baugesetzbuch
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Luftbild Plangebiet - Schragaufnahme von Westen

” .

Quelle: Landesamt Geo ation Bremen
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Luftbild Plangebiet und Umgebung
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Anlass

Aufgabe des Betriebsstandortes durch ThyssenKrupp Schulte

Ausnutzung des Innenentwicklung- und Nachverdichtungspotenzials fur ein gemischt-
genutztes Quartier

Ziele (Auswahl)

Planungsrechtliche Neufassung des gesamten Areals

Gestaffelte Abgrenzung und Einschrankungen der Nutzung fur die unterschiedlich genutzten
Bereiche (Gewerbe/Wohnen/Soziales)

Berlcksichtigung eines Wohnungsanteils fur den geforderten sozialen Wohnungsbau in
Hohe von 30 Prozent

Festlegung von Anschlusspunkten an die Stral3en Zwischen Dorpen (Feuerwehrzufahrt, Ful3-
und Radweg), Knechtsand (LKW-Anbindung priufen) und Robbenplate (Ful3-und Radweg)

Aussagen zu den Parkanlagen, Anpflanzungen, Retentions- und Versickerungsflachen,
Spielanlagen




BP 2534 Sodenmattquartier
Geltendes Recht

Flachennutzungsplan:
Gewerbliche Bauflachen (Grau) und
Bahnanlagen (Violett)

Bebauungsplan nicht vorhanden!
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Grundlagen des Bebauungsplanes

= Verkehrliche Betrachtung (SHP Ingenieure, Hannover)

» Stadtebauliche Konzeption (de zwarte hond, Kdln) und
Freiraumkonzept (Rabe Landschaften, Hamburg)
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Die stadtebauliche Konzeption
und das Freiraumkonzept




- BoH ARCHITEKTUR G i entwions € Hansestadt
B P 2 534 S O d e n m attq u a rtl e r DrgH + STADTPLANUNG und Wohnungsbau \U Bremen

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Ziele

e Produktive Stadt
e Klimagerechte Stadt

e Urbane Freiraume

¢ Bestandsnachnutzung

e \Wohnen und Gewerbe

e Zeitgemaf3e Mobilitat I




. DZH Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie
BP 2534 Sodenmattquartier BSH ASTADTPLANUNG Uk Mot s &  Hancstc

entwickeln und gestalten

Isometrie.
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Entrée
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Kultur und Produktion

Zeisshalle, Hamburg
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Innovation-HUBs 2/3 + 6/7

Pearpinn
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v e evietee 0 502 0]
o Sotiteb vz 320 17 w*

Wohnen mit Parkblick

Nahversorger

nachbarschaftlicher

Showroom
und
Gastronomie

Spiel und Sport

Co-Working

Freie
u 1ot
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Uberdachte Werkstatten und
Manufkturen

FabLab

Logistikzone

Bremen
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Innovation-HUBs 2/3 + 6/7

Wanne no
232 .
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Parkwohnen | - der offene Block

halbéffentlicher begrunter
Innenhof

gemeinschaftliche
Dachterassen

Wohnen mit Parkblick
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Superlofts - Flexible Wohn- und Gewerbebausteine
mit integrierter Stellplatzlésung

Erschliefung
obere Lofts und
Parkdeck

Private Dachterassen

Parkdeck
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twickeln und gestalt

Das Erschliefungssystem

Quartiersgarage
Mobility- und Energie-HUB

City Hall Square, LIW Planning

¥

Erstwagen

Zweitwagen ]
Elektro-Teilauto ’ Jj
Lastenrad i

Elektrovespa

Benon

Holzgarage, Studen, Contra AG
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e aiwickeln und gestaltan  UNd Wohnungsbau Bremen
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Superloft
Werkstattwohnen (2150 m?)
Gewerbe (1.900 m?)
inkl. Parkdeck (34 Stpl. PKW)
Mobility-HUB
220 Stpl. PKW
Microappartements
Studierendenwohnen (1.500 m?)
Innovation-HUB 2/3 und Co-Working (350 m?)
Handwerk, Produktion
und Co-Working (6.000 m?) Superloft
Atelierwohnen (1.650 m?)
Innovation-HUB 6/7 Gewerbe (1.650 m?)
ShEwiamnit inkl. Parkdeck (38 Stpl. PKW)
i Superloft
ﬁ:;g:r:zg:r(fs%%;“ 9 gefdrdertes Wohnen (2.850 m?)
Ty
Wohnen (3.350 m?) Parkwohnen | Fiewerbe (900 m)
Wohnen (5.800 m?) inkl. Parkdeck (24 Stpl. PKW)
Parkwohnen Il
gefdérdertes
Wohnen (5.750 m?)
Parkwohnen Il
Service Appartements
(5.250 m?)
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Freiraumvernetzung
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Freie

BP 2534 Sodenmattquartier rabe landschaften landschaftsarchitektur. ARGHTEKTER umet i sudervicung € Hansestac

entwickeln und gestalten

Quartiersplatz

Newport Street Gallery, Caruso St. John
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Erste verkehrliche Betrachtung
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Analyse — FuBverkehr

» Das abgezaunte Areal ist fur Zu-Full-Gehende
nur im Norden geoffnet

» Parallel laufende Wegeverbindung im Norden

= Diverse Wegeverbindungen im westlichen Park
mit Anschluss an die dortigen Nutzungen

== StralRennetz

© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2021),
— H D, quellen: http://sg. 1; um.de/web_public/
Fuﬂverblndung . Datenquellen TopPlus Open 19.07.2021.pdf
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BP 2534 Sodenmattquartier 1“ STADTPLANNG Uikt ot
Analyse — Radverkehr

» Tempo 30-Zone auf der Obervielander Stralde:
Radverkehr wird auf der Fahrbahn gefuhrt

Huchting

= Direkte Anbindung an eine Hauptroute des
Bremer Radverkehrsnetzes 57 |

= Weitere Hauptroute westlich des Quartiers (in / N , ——
der Parkanlage) , _ o B
= Keine Radverbindung in den Osten: - } - / I

Bahntrasse als Barriere vy Yi |

7
7
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- Fahrradhauptrouten ) :
® Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2021),

—— A Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/
Fahrraderganzungsrouten : e e ok




BP 2534 Sodenmattquartier
Analyse — OPNV

OPNV-Angebot der BSAG und des VBN
2 Strallenbahnlinien, Verlangerung geplant
4 Stadtbuslinien

5 Regionalbuslinien

Nachstgelegene Haltestellen: ,Roland Center”,

Willakedamm® und ,Obervielander Stral3e”

G —— .
W REgQEnKamPETE Bauerlang
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" Zum Huchtinger \

3 + Q
21 ey ... Harriersand* g3
Mittelhuchtinger A Bahnhof _

DorfstraBe (H)

; Carl—Alllvutzig-

. b
H‘A‘/Eh‘tmg ' ; ‘}) Strae
|
I
|
,'
Roland
[ ‘Center
]
Am Sodenmatt " 57 Bel<e
; g 'l Willakedamm
Delfter StraBe - . _o° () ‘
®o «,, Hohenhorster
b Weg
: 'l Z
A\":\ ' . % - "
StraBenbahn' g -

& Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2021),
Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/
= Datenquellen TopPlus Open 19.07.2021.pdf

Buslinie J
Regionalbus
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Anbindung und ErschlieRung des Quartiers

/)

* Anbindung fur den Kfz-Verkehr nur entlang der

Obervielander Strale | —
= Stellplatze moglichst im nordlichen Bereich o ..
= Restlicher Bereich moglichst autofrei: hohe

Aufenthaltsqualitat ' o,

» Gute Anbindung und hohe Durchlassigkeit im
Ful®3- und Radverkehr in alle Richtungen

StralRennetz ®
FuBBverbindung
Anbindung Ful®/Rad

“ Bundesamt fir Kartographie nd Geod e (2021),

Anbindung KfZ Datenquellen: http://sg.geodaten. r/md/wbpb/
Datenquellen TopPlus Open 79072027pdf

0O |
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Verkehrsqualitaten

= Verkehrszahlung am
Knotenpunkt Obervielander
Stralde/Kirchhuchtinger
Landstral3e im Juli 2021

= Ergebnis: zumindest nachmittags
bereit heute keine ausreichende
Verkehrsqualitat mehr

= Mit Prognoseverkehrsstarken:
morgens und nachmittags keine
ausreichende Verkehrsqualitat
mehr

= Mit Signalisierung: gute
Verkehrsqualitaten
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Analyse 2021
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weitere Untersuchungsbedarfe

Huchting

» Fortschreibung der Verkehrserzeugung
= Ermittlung des Stellplatzbedarfs /

» Prufung des Querschnitts der Obervielander Stralde: /
angemessene Fuhrung des Ful3- und Radverkehrs

= Priifung von Erganzungen bzw. Verlegungen von 0BT IS IS |

Radrouten durch das Quartier (Am Chaukenbrunnen,

Luneplate-Boses Park, Knechtsand) und Verknlpfung im
Quartier ¥ )y
= Innere ErschlieBung und Gestaltung der StraRenrdume e

== Fahrraderganzungsrouten



Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

‘t ARCHITEKTUR
‘\! + STADTPLANUNG Un;v::llthMolagllll:at Stadtentwicklung g;aer:'s‘zztadt

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

BP 2534 Sodenmattquartier
Verkehrliche Entwicklung Obervielander Strale

» Basis: Zahlung 2021 und Verkehrsprognose Stand Anfang 2022 |

Zu erwarten: Zunahme im Kfz-Verkehr um 1/3

= Zu bertcksichtigen: 2021 waren keine Beschaftigten durch Thyssen mehr erfasst worden, der
heutige ,Zwischenzustand® ist verkehrlich deutlich gunstiger als der urspringliche Zustand

= Nutzungskonzept sieht keine schweren Lkw mehr vor: deutliche Entlastung von schweren Lkw
(z. B Sattelschlepper) gegenuber friherem und heutlgem Zustand o

\\ ‘l

|
!
.- . . g
» Ansatz fur das Sodenmattquartier: Starkung der ;
gy un . . 7 4 |
Mobilitatsalternativen, um Kfz-Verkehr gering zu L g e et
|

halten
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Der Bebauungsplan
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= Art der baulichen Nutzung

« ggf. Urbanes Gebiet (MU) gemal} § 6a Baunutzungsverordnung im Norden

+ ggf. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 Baunutzungsverordnung im Suden

» Differenzierte Festlegung der zulassigen Nutzungen in Abhangigkeit der Lage im Plangebiet
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BP 2534 Sodenmattquartier PRI S st €, st
Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= MaR der baulichen Nutzung

* Festsetzung der max. Gebaudehohen und

max. Geschossigkeiten entsprechend der abgestimmten
stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeption

« Festlegung von uberbaubaren Grundstucksflachen
(Baufenster) zur Regelung der Uberbaubarkeit des
Plangebietes
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= Weitere Festsetzungen ....

« Grunordnerische Festsetzungen (u. a. Baumerhalt und Baumneupflanzung)

« Festsetzung einer offentlichen internen ErschlieBung und offentlicher
Wegeverbindungen in die angrenzenden Bereiche

« Larmfestsetzungen (Grundlage bildet ein Larmgutachten)
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+ Weiterentwicklung der
stadtebaulich-freiraumplanerischen
Konzeption =

« Erarbeitung weiterer Fachgutachten

T —~——
* Verkehrsgutachten und I |
Mobilitatskonzept = .
* Artenschutzgutachten Auslegungs- und Aufstellungsbeschluss
- —p
« Larmgutachten i_ - ——
« Entwasserungskonzept : Offentliche Auslegung Behdordenbeteiligung
: gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB
: e =
* Erarbeitung eines Gsssss : Auswertung der Stellungnahmen I
Bebauungsplanentwurfes —
Satzungsbeschluss
—~——

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Wir freuen uns auf eine
konstruktive Diskussion!




