
Bebauungsplanverfahren
2534 Sodenmattquartier

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch
am 24.11.2022 



BP 2534  Sodenmattquartier - Was ist bisher passiert? 

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

20.11.2021 Öffentliche Begehung Gelände / Investor stellt sich vor
Frühjahr 2022 Durchführung städtebaulich-freiraumplanerischer 

Wettbewerb
29.06.2022 Preisgericht Wettbewerb (Ergebnis einstimmig)

Erarbeitung eines Konzeptpapiers zum Bebauungsplan
als Grundlage für die frühzeitige Behördenbeteiligung

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB am 24.11.2022

Frühzeitige Behördenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB in 09.-10.22

Auslegungs- und Aufstellungsbeschluss 

Öffentliche Auslegung 
gem. § 3 (2) BauGB

Behördenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB

Auswertung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss



Umring Plangebiet

Bremen – Kirchhuchting zwischen 
Obervielander Straße und den Straßen 
Knechtsand, Zwischen Dorpen und Am 
Chaukenbrunnen.

• Größe des Plangebietes: ca. 5 ha 

• Bebauungsplan der Innenentwicklung

• Aufstellung im beschleunigten Verfahren 
nach §13a Baugesetzbuch

• Berücksichtigung der Umweltbelange

BP 2534  Sodenmattquartier



Luftbild Plangebiet - Schrägaufnahme von Westen
BP 2534 Sodenmattquartier

Quelle: Landesamt Geoinformation Bremen



Luftbild Plangebiet und Umgebung
BP 2534 Sodenmattquartier

Quelle: Landesamt Geoinformation Bremen



Anlass
§ Aufgabe des Betriebsstandortes durch ThyssenKrupp Schulte 
§ Ausnutzung des Innenentwicklung- und Nachverdichtungspotenzials für ein gemischt-

genutztes Quartier

Ziele (Auswahl)
§ Planungsrechtliche Neufassung des gesamten Areals
§ Gestaffelte Abgrenzung und Einschränkungen der Nutzung für die unterschiedlich genutzten 

Bereiche (Gewerbe/Wohnen/Soziales)
§ Berücksichtigung eines Wohnungsanteils für den geförderten sozialen Wohnungsbau in 

Höhe von 30 Prozent
§ Festlegung von Anschlusspunkten an die Straßen Zwischen Dorpen (Feuerwehrzufahrt, Fuß-

und Radweg), Knechtsand (LKW-Anbindung prüfen) und Robbenplate (Fuß-und Radweg)
§ Aussagen zu den Parkanlagen, Anpflanzungen, Retentions- und Versickerungsflächen, 

Spielanlagen

BP 2534 Sodenmattquartier - Anlass und Ziel der Planung
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Flächennutzungsplan
Fortschreibung

Freie
Hansestadt
Bremen

Die Senatorin für Klimaschutz,
Umwelt, Mobilität, Stadtent-
wicklung und Wohnungsbau

Freiflächen

Grünflächen

Wasserflächen

Grünfläche - Parkanlage

Grünfläche - Dauerkleingärten

Grünfläche - Badeplatz, Freibad

Grünfläche - Sportplatz VP

Grünverbindungen

Grünverbindungen - Planung

Naturbelassene Flächen/
Flächen mit besonderer landschaftspflegerischer Bedeutung

Waldflächen

Flächen für die Landwirtschaft

Naturschutzgebiete (nachrichtliche Übernahme)N

Grünfläche - Friedhof

Grünfläche - Photovoltaik

Darstellungen

Räumlicher Geltungsbereich

Zweckbestimmung

Flächen für den Gemeinbedarf

Zentrale Gebäude und Einrichtungen, die der öffentlichen Sicherheit dienen

Zentrale Gebäude und Einrichtungen der öffentlichen Verwaltung

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Hochschulen / Quartiersbildungszentren / weiterführende Schulen

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Flächen und Anlagen für Ver- und Entsorgung

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung - Elektrizität

Versorgung - Fernwärme

Versorgung - Gas

Versorgung - Wasser

!W Versorgung - Wasserkraft

Entsorgung - Abfall

Entsorgung - Abwasser!

Sonstige Darstellungen

Belastete Flächen (Altablagerungen)

Flächen, unter denen der Bergbau umgeht

Überflutungspolder

Historische Ortskerne/
Gebiete mit prägendem Altbaumbestand

Zentrale Versorgungsbereiche

Flächen für Deponien (mit Folgenutzung)

Flächen für Abgrabungen

Gestaltungsraum Kleingärten, Freizeit und Natur Bremer Westen

Bauflächen mit zu sichernden Grünfunktionen/
besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben

FA Prüfbereiche für Ausgleichsmaßnahmen

Vorrangflächen für Windkraftanlagen

Von der Darstellung ausgenommene Flächen ( "Weißflächen" gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
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P Prüfbedarf am Umsteigepunkt Mahndorf

Vorrangflächen für Windkraftanlagen (Zwischennutzung)W K (Z)!! !!!!
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Von der Darstellung ausgenommene Vorrangflächen für Windkraftanlagen ( gem. § 5 Abs.1 Satz 2 BauGB)
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Bauflächen

Innovationsschwerpunkte Bildung, Forschung, Technologie
Sonderbauflächen mit gewerblichem Schwerpunkt

SO
UPT Technologiepark Universität

SO
JU Jacobs University und Science Park

SO Hafengebiet

Gewerbliche Bauflächen - Prüfbereiche

Gewerbliche Bauflächen

Wohnbauflächen - Prüfbereiche

Wohnbauflächen

Gemischte Bauflächen - Prüfbereiche

Gemischte Bauflächen

Airport-StadtSO
RIA

SO
ST SO Strafvollzug

SO Nationale MahnstätteSO
tSM

SO Einzelhandel/ FreizeitSO
/EH FE

SO Freizeit/ SportSO
/FR SP

SO
EH SO Einzelhandel

SO
C SO Campingplatz

SO GroßmarktSO
GM

SO
K SO Krankenhaus

SO
M SO Messen/ Ausstellungen/ Kongresse

SO
B SO Bund/ Polizei

SO LiegeplatzSO
LP

Sonderbauflächen

SO
/FR T SO Freizeit/ Tourismus

SO
W SO Wochenendhausgebiet

SO BildungSO
BL

Verkehrsflächen

Umgrenzung der Fläche für den Luftverkehr

Regional bedeutsame Umsteige- und Endpunkte

Flughafen

Bahnanlagen

Straßenbahnlinien

Straßenbahn- / Busdepot

³³ ³³ ³³ Fähren³ ³ ³ Tunnel

Sonstige überörtliche und örtliche Hauptverkehrsstraßen

Autobahnen und autobahnähnliche Straßen

Geltendes Recht
BP 2534 Sodenmattquartier

Flächennutzungsplan:
Gewerbliche Bauflächen (Grau) und
Bahnanlagen (Violett)

Bebauungsplan nicht vorhanden!



Grundlagen des Bebauungsplanes
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Städtebauliche Konzeption (de zwarte hond, Köln) und 
Freiraumkonzept (Rabe Landschaften, Hamburg) 

§ Verkehrliche Betrachtung (SHP Ingenieure, Hannover) 



Die städtebauliche Konzeption
und das Freiraumkonzept



BP 2534 Sodenmattquartier
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Erste verkehrliche Betrachtung



Analyse – Fußverkehr 
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Das abgezäunte Areal ist für Zu-Fuß-Gehende 
nur im Norden geöffnet

§ Parallel laufende Wegeverbindung im Norden

§ Diverse Wegeverbindungen im westlichen Park 
mit Anschluss an die dortigen Nutzungen



Analyse – Radverkehr
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Tempo 30-Zone auf der Obervielander Straße: 
Radverkehr wird auf der Fahrbahn geführt

§ Direkte Anbindung an eine Hauptroute des 
Bremer Radverkehrsnetzes

§ Weitere Hauptroute westlich des Quartiers (in 
der Parkanlage)

§ Keine Radverbindung in den Osten: 
Bahntrasse als Barriere



Analyse – ÖPNV
BP 2534 Sodenmattquartier

§ ÖPNV-Angebot der BSAG und des VBN

§ 2 Straßenbahnlinien, Verlängerung geplant

§ 4 Stadtbuslinien

§ 5 Regionalbuslinien

§ Nächstgelegene Haltestellen: „Roland Center“, 
„Willakedamm“ und „Obervielander Straße“



Anbindung und Erschließung des Quartiers 
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Anbindung für den Kfz-Verkehr nur entlang der 
Obervielander Straße

§ Stellplätze möglichst im nördlichen Bereich

§ Restlicher Bereich möglichst autofrei: hohe 
Aufenthaltsqualität

§ Gute Anbindung und hohe Durchlässigkeit im 
Fuß- und Radverkehr in alle Richtungen



Verkehrsqualitäten
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Verkehrszählung am 
Knotenpunkt Obervielander
Straße/Kirchhuchtinger
Landstraße im Juli 2021

§ Ergebnis: zumindest nachmittags 
bereit heute keine ausreichende 
Verkehrsqualität mehr

§ Mit Prognoseverkehrsstärken: 
morgens und nachmittags keine 
ausreichende Verkehrsqualität 
mehr

§ Mit Signalisierung: gute 
Verkehrsqualitäten

Analyse 2021 Prognose Prognose mit LSA



weitere Untersuchungsbedarfe
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Fortschreibung der Verkehrserzeugung

§ Ermittlung des Stellplatzbedarfs

§ Prüfung des Querschnitts der Obervielander Straße: 
angemessene Führung des Fuß- und Radverkehrs

§ Prüfung von Ergänzungen bzw. Verlegungen von 
Radrouten durch das Quartier (Am Chaukenbrunnen, 
Luneplate-Böses Park, Knechtsand) und Verknüpfung im 
Quartier

§ Innere Erschließung und Gestaltung der Straßenräume



Verkehrliche Entwicklung Obervielander Straße
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Basis: Zählung 2021 und Verkehrsprognose Stand Anfang 2022

§ Zu erwarten: Zunahme im Kfz-Verkehr um 1/3

§ Zu berücksichtigen: 2021 waren keine Beschäftigten durch Thyssen mehr erfasst worden, der 
heutige „Zwischenzustand“ ist verkehrlich deutlich günstiger als der ursprüngliche Zustand

§ Nutzungskonzept sieht keine schweren Lkw mehr vor: deutliche Entlastung von schweren Lkw 
(z. B Sattelschlepper) gegenüber früherem und heutigem Zustand

§ Ansatz für das Sodenmattquartier: Stärkung der 
Mobilitätsalternativen, um Kfz-Verkehr gering zu 
halten



Der Bebauungsplan



Zeichnerische und textliche Festsetzungen
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Art der baulichen Nutzung

• ggf. Urbanes Gebiet (MU) gemäß § 6a Baunutzungsverordnung im Norden

• ggf. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 Baunutzungsverordnung im Süden 

• Differenzierte Festlegung der zulässigen Nutzungen in Abhängigkeit der Lage im Plangebiet 



Zeichnerische und textliche Festsetzungen
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Maß der baulichen Nutzung

• Festsetzung der max. Gebäudehöhen und 
max. Geschossigkeiten entsprechend der abgestimmten 
städtebaulich-freiraumplanerischen Konzeption

• Festlegung von überbaubaren Grundstücksflächen 
(Baufenster) zur Regelung der Überbaubarkeit des 
Plangebietes 



Zeichnerische und textliche Festsetzungen
BP 2534 Sodenmattquartier

§ Weitere Festsetzungen ….

• Grünordnerische Festsetzungen (u. a. Baumerhalt und Baumneupflanzung)

• Festsetzung einer öffentlichen internen Erschließung und öffentlicher 
Wegeverbindungen in die angrenzenden Bereiche

• Lärmfestsetzungen (Grundlage bildet ein Lärmgutachten)



BP 2534  Sodenmattquartier - Wie geht es weiter …… 

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

20.11.2021 Öffentliche Begehung Gelände/ Investor stellt sich vor
Frühjahr 2022 Durchführung städtebaulich-freiraumplanerischer 

Wettbewerb
29.06.2022 Preisgericht Wettbewerb (Ergebnis einstimmig)

Erarbeitung eines Konzeptpapiers zum Bebauungsplan
als Grundlage für die frühzeitig Behördenbeteiligung

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB am 24.11.2020

Frühzeitige Behördenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB in 09.-10.22

Auslegungs- und Aufstellungsbeschluss 

Öffentliche Auslegung 
gem. § 3 (2) BauGB

Behördenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB

Auswertung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

• Weiterentwicklung der 
städtebaulich-freiraumplanerischen
Konzeption

• Erarbeitung weiterer Fachgutachten

• Verkehrsgutachten und 
Mobilitätskonzept

• Artenschutzgutachten
• Lärmgutachten
• Entwässerungskonzept

• Erarbeitung eines 
Bebauungsplanentwurfes  



BP 2534 Sodenmattquartier 

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!

Wir freuen uns auf eine 
konstruktive Diskussion!


