Protokoll

Uber die 2. Sitzung der Wahlperiode 2019 - 2023 des
Fachausschusses Bau, Stadtentwicklung, Wirtschaft, Umwelt- und Klimaschutz
des Beirates Huchting,
am Dienstag, den 21.01.2020,

im Sitzungszimmer Erdgeschoss des Ortsamtes Huchting,
Franz-Lobert-Platz 1, 28259 Bremen

Anwesend: Ortsamt Herr Schlesselmann

Fachausschuss Frau Mollenhauer-Thein, Frau Radke, Frau
Wendt, Herr Minne (ab 18:13 Uhr), Herr
Monsig, Herr Rietz, Herr Grohn, Herr Svim-
bersky

Gaste TOP 1: Frau van Beek und Herr Knorr (Im-
mobilien Bremen); Herr Stoessel (Senatorin
f. Kinder und Bildung); Herr Hindenburg (Ar-
chitektengruppe Rosengart + Partner); Herr
Deil (Frenz Landschaftsarchitekten); Frau
Zimmermann und Frau Kuhl (beide Griun-
dungsbeauftragte flr die neue Schule)
TOP 2: Herr Stolle (Senatorin fur Klima-
schutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau); Herr Haacke (Senatorin
fur Wirtschaft, Arbeit und Europa)

Die Sitzung wird um 18.05 Uhr mit der BegriBung der Gaste und der Mitglieder des
Fachausschusses eroffnet. Die Ausschussmitglieder Grohn, Minne und Svimbersky
werden Uber ihre Pflichten, insbesondere die Verschwiegenheitspflicht belehrt und
verpflichtet. Die fristgemale Einladung und Beschlussfahigkeit wird einstimmig fest-
gestellt. Die mit der Einladung versandte Tagesordnung wird wie folgt einstimmig
festgestellt:

1. Schulneubauplanung am Interimsstandort Willakedamm

2. Fortschreibung des kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzeptes fr
Bremen

3. Verschiedenes

TOP 1 Schulneubauplanung am Interimsstandort Willakedamm

Herr Stoessel berichtet Uber den Planungsstand der Interimsschule. Auf dem Areal
am Willakedamm soll eine dreiztigige Grundschule fir ca. 260 Schiler*innen entste-
hen und den Betrieb zum Schuljahr 2020/2021 aufnehmen. Die Kapazitat soll zu-
nachst nicht voll ausgeschopft werden, so dass noch ,Luft nach oben®, sprich eine
Reserve, bleibt. Der Neubau wird 2 Geschosse aufweisen. Konzeptionell wird eine
gebundene Ganztagsschule mit jahrgangsibergreifenden Klassenverbanden einge-
richtet.

Frau Zimmermann und Frau Kuhl stellen sich in diesem Zusammenhang als Grun-
dungsbeauftragte der neuen Grundschule vor. Das padagogische Konzept soll ge-
sondert im Fachausschuss Bildung, Kindertagesstatten und Sport vorgestellt werden.




Herr Hindenburg erlautert anhand einer Prasentation (siehe Anlage) den Entwurf und
die Lage der neuen Interimsschule. Die Baugrenzen (rote Linie) des Bebauungsplans
werden im Bereich der Schule Uberschritten. Die Flachen sind eigentlich nur fur Ne-
benanlagenvorgesehen. Die Abweichungen sind aber mit der Stadtplanung abge-
stimmt und stadtebaulich vertretbar. Die Moglichkeiten werden zudem nicht voll aus-
genutzt. Schlief3lich braucht man ja auch noch Flache fur den Schulhof. Bei den Au-
Renanlagen ist besonders der Aspekt Fluglarm zu berlcksichtigen. Gestalterisch
wird ein Platz vor dem Haupteingang der Schule entstehen, welcher als Zugang und
zur Adressbildung dient. Die Raumlichkeiten mit ihren jeweiligen Funktionen werden
dargestellt. Auf Forderung der Stadtplanung nach einer stadtebaulich ansprechenden
Gestaltungwurden farbige Blgel an der Fassade geplant, damit der Mobilbau nicht
nur als aneinander gereihte Container wirkt. AulRerdem wird ein zusatzliches Dacher-
richtet, damit es zu keinen Feuchtigkeitsansammlungen oder -schaden kommt. Das
flache Dach wurde zu den Seiten gestalterisch angepasst. Die Anlieferung fur die
Mensa erfolgt Uber eine gesonderte Zufahrt im nérdlichen Bereich.

Herr Deil erlautert anhand einer Prasentation (siehe Anlage) die Planung der Aulen-
anlagen. Die ErschlieRung fur Fahrzeuge und den Bringverkehr wird zunachst uber
eine gesonderte Zufahrt im noérdlichen Bereich hergestellt. Die Erschlie3ung ist L-
formig ausgebildet. Spater, wenn es zum Ausbau der Strallenbahn kommt, kann die-
se ErschlieBung nicht mehr aufrechterhalten werden. Dann wird die Zufahrt tber die
regulare ErschlieBungsstrale entsprechend des Bebauungsplans sichergestellt. Zum
Schutz der Fullgangerinnen an der ErschlieBungsstralle zur Baustelle des
Wohnneubaugebietes wird ein Stahlmattenzaun errichtet. Er erlautert anschliefend
die Stellplatzsituation. Die Anordnung der Stellplatze kann nach Bedarf aber noch
angepasst werden. Des Weiteren stellt er den Baumbestand auf dem Gelande dar.
Ziel ist es, die Baume moglichst zu erhalten. Dennoch missen Baume gefallt werden
und entsprechende Ersatzpflanzungen durchgefuhrt werden.

Ein Ausschussmitglied erkundigt sich nach dem Baustellenlarm und dem Larm durch
den Baustellenverkehr bzgl. des Wohnneubaugebietes.

Herr Hindenburg erklart, dass durch die Ausrichtung des Gebaudes und die Ab-
schirmung des Zauns besondere Beeintrachtigungen nicht erwartet werden. Viel-
mehr wirkt sich der Fluglarm aus.

Ein Ausschussmitglied begrif3t, dass es endlich losgeht. Aufgrund der Erfahrungen
vorangehender Bauprojekte wird der Zeitplan bezweifelt. Angeblich soll die Umset-
zung solch eines Mobilbaus 9 Monate dauern. Das ware bei Beginn Januar dann Ok-
tober 2020. AuRerdem erwiesen sich die Auldentreppen aus Eisen beim Mobilbau der
Grundschule an der Delfter Stral’e als rutschig und gefahrlich. Bei Frost vereisten
diese. Aullerdem wird das Problem Baularm mit Blick auf die Nahe zum Gebaude
thematisiert.

Herr Hindenburg entgegnet, dass man mit den Planungen schon frihzeitig im ver-
gangenen Jahr begonnen hat. Man hat die Baufirmen an der Hand. Die Planer und
die Unternehmen haben Erfahrungen mit solchen Mobilbauten. Es gibt lediglich 4
Gewerke. Der Tiefbauunternehmen wird gleichzeitig die Versorgungsinstallation vor-
bereiten, damit quasi nur noch die Container montiert werden mussen. Ein grof3er
Anteil der baulichen Anlagen sind vorgefertigt. Die Treppen bei diesem Bau stellen
keine regularen Treppen, sondern ausschlieBlich Fluchttreppen dar. Diese sind mit
Gitterrosten auf den Trittflachen versehen. Somit besteht dieses Problem hier allen-




falls im Notfall. Bezuglich des Larm fuhrt er aus, dass fur diesen Mobilbau ein Schall-
schutznachweis vorliegt.

Ein Ausschussmitglied fragt nach dem zeitlich eingeplanten Puffer und nach einer
Notfalllésung.

Herr Stoessel schildert, dass es keinen Plan B gibt. Er ist aber mehr als guter Hoff-
nung, dass man den Zeitplan einhalten wird. Der Mobilbau ist an sich genehmigungs-
fahig. Es handelt sich um einen ,Muss-Fertig-Bau®.

Herr Knorr verweist auf den seit September 2019 laufenden Planungsprozess und
die entsprechenden Vorbereitungen. Der Bauantrag wurde kurz vor Weihnachten
eingereicht. Die Baustelleneinrichtung ist fir Ende Marz 2020 vorgesehen.

Auf Nachfrage stellt Herr Deil fest, dass fir eine Schule mit 264 Schuler*innen laut
Stellplatzortsgesetz 4 Stellplatze herzustellen sind. Hier werden 5 und damit ein
Stellplatz mehr als vorgeschrieben hergestellt. Der Bereich dient dartber hinaus dem
Anliefer- und Bringverkehr.

Ein Ausschussmitglied macht deutlich, dass es losgehen muss, weil Eltern ihre Kin-
der bereits angemeldet haben. AuRerdem wird gefragt, ob auch das Personal schon

Eine Vertreterin der KiTa An der HOhpost unterstreicht dies. Zwei Drittel der Kinder
werden zu der Schule gehen und die Eltern brauchen Informationen und Transpa-
renz. Sie schlagt vor, dass man ein Informationsschild aufstellit.

Herr Stoessel bestatigt, dass ein Schild aufgestellt wird.

Frau Zimmermann fugt hinzu, dass sie Kontakt zu den Kindertagesstatten aufneh-
men und diese besuchen wird. Auflerdem wird sie Elternabende anbieten.

Ein Ausschussmitglied fragt, ob das Brandschutzkonzept vorliegt. Aulerdem wird die
Frage aufgeworfen, worin der Unterschied zwischen Containerbau und Mobilbau
liegt.

Herr Stoessel antwortet, dass das Brandschutzkonzept vorliegt. Man hat inzwischen
durch zahlreiche andere Projekte Erfahrungen. Den Unterschied zwischen Contai-
ner- und Mobilbau sieht er in der Qualitat. Mobile Module sind hoherwertiger.

Aus dem Publikum wird gefragt, ob ein Zugang der Schule aus Richtung Siden mdg-
lich sein wird.

Herr Hindenburg erklart, dass ein sudlicher Zugang wahrend der Bautatigkeit nicht
moglich sein wird, sondern erst nach Beendigung.

Aus dem Ausschuss und dem Publikum wird auf zu erwartende Verkehrsprobleme
im Gebiet Willakedamm / Luneplate / Kirchhuchtinger Landstral’e hingewiesen.

Die Verkehrssituation soll im Fachausschuss Verkehr des Beirates Huchting bera-
ten werden.



Der Fachausschuss Bau, Stadtentwicklung, Wirtschaft, Umwelt- und Klima-
schutz stimmt fiir Beirat Huchting der vorgestellten Planung Neubau der Schu-
le Sodenmatt, Interimsstandort Willakedamm, zu.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen

TOP 2 Fortschreibung des kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzep-
tes fiir Bremen

Herr Stolle erlautert anhand einer Prasentation den Hintergrund, den aktuellen Stand
des Verfahrens und die vorliegenden Ergebnisse. Die Beteiligung der Beirate erfolgt
bis Ende Marz 2020. Anschlielend wird das Konzept Bremen intern und dann mit
dem Bremer Umland erortert werden. MalRgabe ist eine gute, fuBlaufige Versorgung,
eine Versorgung der kurzen Wege. Dieses Konzept bildet die Grundlage fur ein stad-
tebauliches Entwicklungskonzept, an dem sich die Bauleitplanung orientiert. Es wer-
den Positivstandorte festgelegt, welche gestarkt werden und sich entwickeln sollen.
Fehlentwicklungen sollen vermieden werden. Die aulRere, rote Linie stellt die Grenze
des Stadtteilzentrums dar. Der blau hinterlegte Bereich war im bestehenden Konzept
als "Erganzungslage" enthalten und ist auch im Gutachten zur Fortschreibung des-
sen als "Erganzungsbereich" definiert. Der Erganzungsbereich ist auch Teil des
Stadtteilzentrums; also auch ein geschutzter und zu entwickelnder zentraler Versor-
gungsbereich gemal BauGB. Gemal des Gutachtens werden "Ggf. Aktivierung von
Potenzialflachen in der Erganzungslage fur zentrenaffine Nutzung (insb. jenseits Ein-
zelhandel)". als Entwicklungsziele genannt.

Der Vorsitzende sieht durch stadtische Flachen im Bereich Kirchhuchtinger Land-
stralke / Willakedamm Potentiale und pladiert daflr, den Bereich, welcher zuvor ent-
sprechend der grauen Linie noch dem Stadtteilzentrum zugeordnet wurde, weiterhin
zum Stadtteilzentrum zahlen.

Aulerdem fehlt der Einzelhandel an der Norderlander Strale (Ladenzeile) ein-
schliel3lich des dortigen Wochenmarktes.

Herr Stolle bittet, dieses in die Stellungnahme mit aufzunehmen.

Ansonsten ist Huchting gut aufgestellt, was die Versorgung anbelangt. Den Grolteil
deckt das Roland-Center ab. Es handelt sich hier um eine besondere Situation. Al-
lerdings weist Huchting eine geringe, urbane Qualitat auf.

Ein Ausschussmitglied weist auf die SchlieBung des Sportartikelgeschaftes im Ro-
land-Center hin. Der Wochenmarkt auf dem Huchtinger Dorfplatz existiert ebenfalls
nicht mehr.

Ein Ausschussmitglied bemangelt die schlechte Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen
Raum. Es storen zudem Wettburos. Die Abwanderung eines alt eingesessenen Far-
bengeschaftes wird sehr bedauert.

Herr Stolle und Herr Haacke erklaren die Moglichkeiten. Eine gezielte, einzelne
Malnahme ist Uber das Konzept nicht mdglich. Es handelt sich um eine stadtebauli-
che Steuerungsgrundlage.

Ein Ausschussmitglied beantragt aufgrund des komplexen Themas die Vertagung
der Stellungnahme.

Ein Ausschussmitglied mdchte wissen, ob auch in Huchting ein Stadtteilmanagement
eingerichtet werden kann wie in der Neustadt.
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Herr Haacke erklart, dass der offentliche Zuschuss 2020 zum Stadtteilmarketing/-
management ca. 1,3 Mio. Euro fir Bremen insgesamt betragt. Diese Mittel werden
erganzt um ca. 0,9 Mio. € Eigenmittel.

Ein Ausschussmitglied weist auf das fehlende Angebot aullerhalb des Roland-
Centers und am Wochenende hin.

Herr Haacke nimmt Bezug auf den Stadtteil Findorff als Vorzeigeeinzelhandels-
standort. Die Umstande sind aber nicht Ubertragbar. Erschwerend kommen konkur-
rierende Standorte, Online-Handel etc. hinzu.

Ein Ausschussmitglied fordert, durch innovative Konzepte Studenten fur Huchting zu
gewinnen. Aullerdem sollten die Standgeblihren gesenkt werden. Aus Erfahrung
kommen regionale Anbieter nicht mehr zu den Wochenmarkten wegen der hohen
Standgebuhren. Insbesondere in Stadtrandlage sollten diese entsprechend niedrig
sein, damit ein Stand fur Marktbeschicker*innen interessant und wirtschaftlich bleibt.

Der Vorsitzende weist auf die SchlieBung des Wochenmarktes auf dem Huchtinger
Dorfplatz hin. Der Platz ist schwierig zu bespielen und wird seiner Funktion nicht ge-
recht. Es findet dort trotz aller BemUhungen nichts statt. Der Platz bietet keine Auf-
enthaltsqualitat, ist zugig und wird vom Center-Point einerseits erdriickt und anderer-
seits fehlen Raumkanten sowie Gebaude, welche den Platz einfassen.

Des Weiteren fehlt im Gutachten der Wochenmarkt Am Sodenmatt.

Herr Stolle bittet, dieses in die Stellungnahme mit aufzunehmen.

Der Fachausschuss vertagt die Stellungnahme im Rahmen Beteiligung zu dem
vorgestellten Gutachten zur Fortschreibung des Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes Bremen.

Abstimmungsergebnis: 5 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 1 Enthaltung

TOP 3 Verschiedenes

Ein Ausschussmitglied verweist auf MyEnso, ein neues Einzelhandelskonzept, wel-
ches unter Umstanden fir Huchting in Betracht kommt und wird den Kontakt (Sitz
Uberseestadt) an das Ortsamt weiterleiten.

Ein Ausschussmitglied berichtet, dass die Volksbank in Huchting nicht mehr neu
bauen mochte, sondern die Filiale stattdessen umgebaut wird.
Briefkasten

Ein Ausschussmitglied weist auf fehlenden Briefkasten bspw. im Gewerbegebiet
Bauerland hin.

Der Vorsitzende erklart, dass die Angelegenheit bereits an die Post weitergegeben
wurde.

Ende der Sitzung: 20:33 Uhr

gez. gez.
Herr Rietz Herr Schlesselmann
(Fachausschusssprecher) (Vorsitz und Protokoll)
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Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung % Hansestadt
W au Bremen

Fortschreibung Zentren- und Nahversorgungskonzept

Umwelt- und Klimaschutz des Beirats Huchting am
21.01.2020

Jan Dierk Stolle

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Referat Raumordnung, Stadtentwicklung,
Flachennutzungsplanung

Markus Haacke Karsten Nowak

Die Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa Handelskammer Bremen

Sachgebiet Zentren / Handel Leiter des Geschaftsbereiches Einzelhandel
Existenzgrindung Unternehmensfdrderung

Prasentation im Rahmen der Beteiligung
Im Fachausschuss Bau, Stadtentwicklung, Wirtschaft, |



Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt
Weiterer Prozess

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse Steuverung
8 und Entwicklungsziele fir .
zentrale Versorgungs-

barelche Aktivierung

& Einzelhandelskonzept

! | < -
I ‘.:

Umsetzung in der Bauleitplanung/

Genehmigungspraxis

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB

City-/Quartiersmanagement

Stadtebavuliche Aktive
MalBnahmen Wirtschaftsforderung

Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

Abwehr:
v.a.§ 2Abs.2 BauGB

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

O Weitere Schritte




Ergebnisse Strukturanalyse
Leitlinien der Entwicklung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Sortimentsspezifische Zentralitdt und Zielzentralitéat

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehar
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrridder/Camping
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Maobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Meus Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ucknsigwecive I8 Hansestadi
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

e, Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m




Nahversorgung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

skonzept s &, e

Anpassung Kernelemente: Raumliche Nahversorgung, Beispiel Osterholz

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400Om:?
O 400-79m?
O =00-1.499m:

O 1500-3.999 m?
O 2 4000m?

Betriebstyp

filialisierter Lebensmitteldiscounter

. filialisierter Lebensmittekupermarkt
@ sB-Warenhaus/Verbrauchermarkt

’ Sonstiger Lebensmittelmarkt

B Orogeriemarkt

QO Lebensmittelanbieter inder Region Bremen*

Nahversorgungsanalyse

/' innerhalb einesZVE

/' Nahversorgungsstandort

/- besonderer Nahversor-
gungsstandort

Nahversorgungsradien

[[] Nahversorgungsradius500m (innerhalb ZVE) = A
[[] Nahversorgungsradius 700 m (innerhalb ZVE) f-loc VAR - ‘ . 5 : - : — o 'I & = l{,t-;-___"
D Nahver sorgungsradius 500 m (auRerhalbZVE) {Tv 2 : :

[[] Nahversorgungsradius 700 m (auerhalb ZvVE) [

Stadtteilgrenze

I:I Stadtteilgrenze

D Stadtbezirksarenze

Siedlungsbereiche

// unterversorgterBereichmit Potenzial for
Ansiedlung
[/ unterversorgterBereichmit geringem
“ Potenzial furAnsiediung

, z. T. besonderemNahversorgungsstandor t

zugeordneter unterversorgter Bereich "
Lagen /
[ zveeHk2me /
D ZVB in der Region Bremen* /
L16i

e
. ESEE

1.234

kein wesentlicher Beitrag zur
raumlichen Nahversorgung

unzureichend siedlungsraum-
lichintegriert

stadtebaulicheBarnere

realisierte/im Baubefindliche
Neuvansiediung

geplante Neuansiediung

Einwohnerzahl

-/// sremerk SOO m

Hrem

— 8remet




Uberblick S @ [
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Sortimentsliste

zentrenrelevante

nahversorgungsrelevante

nicht zentrenrelevante

Sortimente Sortimente?* Sortimente***

= Augenoptik =  Drogeriewaren (inkl. Kosmetika = Bau- und Heimwerkerbedarf

=  Bekleidung (inkl. Berufsbeklei- und ParfUmerieartikel) (Baumarktsortimenti. e. S.)
dung, Sportbekleidung) = Getranke =  Fahrriader und Zubehor

=  Bettwaren =  Nahrungs- und Genussmittel = Gartenartikel (ohne Gartenmo-

=  Biucher (inkl. Reformwaren) bel)

Elektrokleingerdte
ElektrogroBgerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Papier/Buroartikel/Schreibwa-
ren

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Holz, Bauelemente, Baustoffe,
Fliesen, Rollladen, Markisen, Tu-
ren (Baumarktsortimenti. e. S.)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-

=  Haus- und Heimtextilien, Deko- = (Schnitt-)Blumen Zubehar)
stoffe, Gardinen = Zeitungen/Zeitschriften = Kinderwagen

=  Kurzwaren/Schneidereibedarf/ = Zoologischer Bedarf und leben- =  Lampen/Leuchten
Handarbeiten sowie Meterware dige Tiere =  Matratzen
fur Bekleidung und Wasche = Mobel (inkl. Garten- und Cam-
(inkl. Wolle) pingmé&bel)

* Lederwaren =  Pflanzen/Samen

Musikinstrumente und Musika-
lien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische
Gerdate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingarti-
kel

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Maobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstinde

Sanitar-/ Badeinrichtungen,
Farben/Lacke, Tapeten, Werk-
zeuge, Eisenwaren (Bau-
marktsortimenti.e. S.)
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Teppichbdden, FuBbodenbeldge
(Baumarktsortimenti.e. S.)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlguternd, aber nicht abschlieBend




Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

Ansiedlungsregeln ot G
Steuerungsleitsatze

Steuerungsleitsatz 1:
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklnftig nur in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzusehen.

- ,Bagatellgrenze” fUr zentrenrelevanten Einzelhandel bis Hauptsortiment i.d.R. bis 200m?

Steuerungsleitsatz 2:
Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu zukinftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen und sekundar an den Nahversorgungsstandorten vorzusehen.

Steuerungsleitsatz 3:

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist
primar an den Sonderstandorten vorzusehen. Dartber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung
grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, wenn stadtebauliche
Grinde daflr sprechen.
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Bremen

Stadtteilspezifische Strukturanalyse Huchting
Einzelhandelsbestand
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Huchting vorpbucanaio (1 Camsiah
Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser- Entwicklung?
hebung 2006 hebung 2016/2017

Anzahl der Betriebe 170 135 -21%
Gesamtverkaufsflache (in m2) 33.855 36.500 +8 %
Verkaufsflache je Einwohner
(in m? je EW) 1,15 1,22 +0,07
Siedlungsstrukturelle Kennwerte
Einwohner (Stand: 31.12.2017) 30.427*
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2013 +4,0 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2023 +0,2 %

Kaufkraftkennziffer Q3,8




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Stadtteilspezifische Strukturanalyse Huchting vorpbucanaio (1 Camsiah
Verkaufsflache nach Sortimenten und Lagebereichen

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfuomerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrrader/Camping

Medizinische und orthopdadische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck

Sonstiges

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000

EmST/ msiL mniL




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Hansestadt

Stadtteilzentrum Huchting i e T
Raumliche Analyse

R&@umliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf

Erganzungsbereich L ) [0
Mittelfristiger Bedarf - o0

Langfristiger Bedarf

Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?

@® 100-399m?

@ :00-799m:

. 800 - 3.999 m?
‘ = 4.000 m?

Versorgungsbereiche
[zve EHK 2018
[Jzve EHK 2009
L= JSonderstandort
[: Stadtteilgrenze @

[J stadtbezirksgrenze
250m

L]

Der Stadtteil liegt im stUdlichen Bremer Stadtgebiet. Das Stadtteilzentrum von
Huchting wird im Wesentlichen durch das Einkaufszentrum Roland-Center gebildet
und durch wenige Einzelhandelsnutzungen entlang der Kirchhuchtinger LandstraBBe
ergdnzt.

Lage innerhalb von Bremen

Ré@umliche Analyse

Raumliche Makrordumliche Integration: im siudlichen Bereich Bremens an der Grenze zu Niedersachsen gele-
Integration gen, nahe der EinfallstraBe B75 nach Bremen
Mikroréumliche Integration: nur eingeschrankte Integration in umgebende Wohnbebauung vorhan-
den durch sonstige Nutzungen und Barrieren
Versorgungs- Roland-Center dominiert STZ; dadurch regionale Versorgungsfunktion auch fUr das angrenzende
funktion niedersdchsische Umland insb. im mittelfristigen Bedarfsbereich; hohes stadtebauliches Gewicht
mit rd. 65 % der stadtteilspezifischen Verkaufsflache und Uberdurchschnittlicher Verkaufsfldachen-

ausstattung

000 000
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Stadtteilzentrum Huchting s s s & Moot
Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur
Einwohner im Stadtteil 2018 (Stand: 31.12.2017) 30.427
Relative Bevélkerungsentwicklung im Stadtteil bis 2023 +0.2 %

Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*
Anzahl der Betriebe k. A. 84 - rd.3 %
Gesamtverkaufsflache in m? 19.000** 23.470 +4.470 rd. 2 %

Zentrenerganzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 49
Ladendhnliche Dienstleistungsbetriebe 27

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 14

. Vergnigungsstdtten 3

[ ] thrungs_ Und Genussm|tte| R R RN EUR R R RO REEE CEEE EOR R EE R EOE N R EEE R UR R E R DO R R EE O EE R DN R R O EER R DRREE EREE R R URTE O S A v v
m sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich |29Zidle; kirchliche und Sffentliche Binrichtungen s
H mittelfristiger Bedarfsbereich Kultur- und Freizeiteinrichtungen 1
langfristiger Bedarfsbereich Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 2

Funktionale Analyse

Angebots- Fur ein STZ enorm hoher Anteil im mittelfristigen Bedarfsbereich (Roland-Center); innerhalb des .

funktion Centers und am angrenzenden Fachmarktstandort funktionierende Einzelhandelssituation mit at-
traktivem und modernem Besatz; entlang der Kirchhuchtinger LandstraBe nur kleinteilig ergén- .
zende Angebote und Leersténde O

Anker-/ Im Bereich NuG dient u. a. der Verbrauchermarkt real als Magnetbetrieb sowie die Lebensmitteldis- .
Magnetbetriebe counter Aldi und Penny, Drogeriefachmaérkte dm und Rossmann, verschiedene Bekleidungsfach- .
maérkte (TK Maxx, New Yorker; Intersport Voswinkel) u. v. m.; rdumlich beschrénkt auf Roland-Cen-

ter O

Zentrenergdnzende Geringe Ausstattung an zentrenergé@nzenden Funktionen durch Roland-Center bedingt; dafir ver- .
Funktionen gleichsweise hoher Anteil an Gastronomiebetrieben (insb. Food Court des Einkaufscenters); ver- .

mehrt zentrenergénzende Funktionen im Ergénzungsbereich des Stadtteilzentrums, jedoch Funkti-
onen mit eher geringer Kundenfrequenz .
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Stadtteilzentrum Huchting S s &, Horssa
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Innerhalb des Einkaufscenters Aufenthaltsqualitét; Huchtinger Dorfplatz durch Aufwertung und

Gestaltung Funktion als Marktplatz attraktiv; jedoch verbesserungswirdige Verbindung zwischen Stadtteil und
Roland-Center u. a. durch Ausrichtung der Eingdnge auf Parkpléatze und nicht auf den ZVB; keine .
Offnung zum STZ Huchting sowie fehlende Integration in bestehende Strukturen .

Erreichbarkeit Gute Erreichbarkeit fir den MIV Uber B75 und Kirchhuchtinger Landstral3e; StraBenbahnendhalte- .
stelle am Roland-Center, OPNV-Anbindung ergénzt um Busse, z. T. aus dem niedersdchsischem .

Umland; fuBlaufige und fahrradfreundliche Erreichbarkeit
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Stadtteilzentrum Huchting s s s & Moot
Entwicklungsperspektive und -ziele

Entwicklungsperspektive

Markante Steigende Anzahl der Leerstédnde v. a. im Bereich der Kirchhuchtinger Landstra3e und des Alten Dorf-
Entwicklungen wegs; Trading-Down Prozesse in der Ergénzungslage entlang der Kirchhuchtinger Landstral3e sowie Zu-
seit 2006 nahme an minderwertigen zentrenergdnzenden Funktionen.

Zukunfts- Durch Einkaufszentrum gepréagtes Stadtteilzentrum mit geringer ,urbaner Qualitat”, aber stabilen
fahigkeit Strukturen mit breitem quantitativem und qualitativem Angebot im Einkaufszentrum.

Entwicklungsziele

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Aufgrund vorhandener Verkaufsflachenausstattung und angebotsbedingt geringen Entwicklungspotenzialen keine Aus-

weitung der Verkaufsflache, sondern Bestandssicherung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Berick-

sichtigung der Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Huchting

Erganzungsbereich: Fortschreibung mit deutlichem Schwerpunkt auf sonstige zentrenerganzende Funktionen

Deutliche stadtebauliche Aufwertung (u. a. durch geplante Umgestaltung des Dorfplatzes und des Stadtplatzes)

Ggf. Aktivierung von Potenzialfldchen in der Ergénzungslage fir zentrenaffine Nutzungen (insb. jenseits Einzelhandel)
STZ Huchting und NVZ Kirchhuchtinger Landstral3e als wichtige Pole in Huchting, dariiber hinaus auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche Bestandssicherung und geringfigige Entwicklung von kleinflachigem zentrenrelevanten Einzelhandel
zur Beibehaltung der bestehenden Strukturen an der Kirchhuchtinger LandstraBBe




Nahversorgungszentrum Kirchhuchtinger Landstralie
Raumliche Analyse

Raumliche Analyse

@ e ®

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

e o o o o

Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <700m?

@ 100-399 m?

@ :00-799m

‘ 800 - 3.999 m?
. 2 4.000 m?

Versorgungsbereiche
[JZVvB EHK 2018
[JZVB EHK 2009
L= JSonderstandort

[] stadtteilgrenze

[J stadtbezirksgrenze
250m

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Lage innerhalb von Bremen

Das Nahversorgungszentrum Kirchhuchtinger Landstra3e befindet am stdlichen
Rand Bremens im Siuden des Stadtteils Huchting

Ungefdhrer Versorgungsbereich

Kirchhuchting, Sodenmatt

o Freie
& Hansestadt

Bremen




Nahversorgungszentrum Kirchhuchtinger Landstralie

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau

Bremen

Funktionale Analyse

Funktionale Analyse

B Nahrungs- und Genussmittel

M sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

B mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Bevdlkerungsstruktur

Einwohner im Versorgungsbereich 2018 (Stand: 31.12.2017) 15.681

Relative Bevolkerungsentwicklung im Versorgungsbereich bis 2023 125%
Einzelhandelsstruktur 2016 anteilig*
Anzahl der Betriebe 9 <1%
Gesamtverkaufsflache inmz 3920  <1%

Zentrenergéinzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) Q@
Laden&hnliche Dienstleistungsbetriebe 3
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 5
Vergnlgungsstdtten 1
Soziale, kirchliche und sffentliche Einrichtungen 0
Kultur- und Freizeiteinrichtungen 0
Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 0
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Nahversorgungszentrum Kirchhuchtinger LandstraRe S i e € Lt
Entwicklungsziele

Entwicklungsziele

» Ausweisung als Nahversorgungszentrum

* Erhalt und Stéarkung der als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmdarkte

* Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Angebotsergdnzung

* Ergdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezifisch (ohne negativen Aus-
wirkungen auf die hierarchisch iibergeordneten Zentren)

* Deutliche stadtebauliche Attraktivierung des eher funktional geprégten Zentrums

» Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs (Fachgeschafte)

» Starkung und qualitative Weiterentwicklung der zentrenergé@nzenden Funktionen bzw. der Funktionsvielfalt
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Nahversorgungskonzept Huchting S i e € Lt
Analyse des Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Absatzwirtschaftliches
Potenzial W bod

Einwohner (inkl. Ent-

[]
wicklung bis 2023) 30.427 (rd. +0,2%)

Sortimentsspezifische

2 2
Verkaufsflache 13.040m 2.270 m
Verkaufsflache je Ein- 0,44 m? 0,08 m?
wohner
Sortimentsspezifische o o
Zentralitat 110 % 104 %
Verkaufsflache nach La- 300 7yp 44 00 6il 21 % nil 75 % ZVB 18 % sil 7 % nil

gebereich

1x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Supermarkt

6% Lebensmitteldiscounter

4x Sonstiger Lebensmittelmarkt

Betriebstypenmix 2X Drogeriefachmarkt

Verkaufsflachenrelation 32 % Lebensmittelvollsortimenter 37 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 36 % Lebensmitteldiscounter 63 % Sonstige Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache je EW 0,14 m? Lebensmittelvollsortimenter ) . ..
nach Betriebstyp* 0,15 m? Lebensmitteldiscounter 0,03 m?*  Drogeriefachmdrkte
Quantitative Nahver-

@ ®

sorgungssituation

Qualitative Nahversor- ®
gungssituation
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Nahversorgungskonzept Huchting Lo kensnoee il (s oo
Raumliche Nahversorgungsanalyse
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Nahversorgungskonzept Huchting ep st i
Entwicklungsziele und -empfehlungen

= Sicherung des Bestandes mit Konzentration auf Nahversorgungsstandorte und zentrale Ver-
sorgungsbereiche

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
= Ein Nahversorgungsstandort (Heinrich-Plett-Allee)
= Ein perspektivischer Nahversorgungsstandort (Delfter Stral3e)

= Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen an Nahversorgungsstandorten sind vorhaben-
bezogen zu prifen




Welterer Prozess

Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt I

21.01.2020:
Ausschusssitzung Huchting

bis Marz 2020:
Information und Beteiligung der
Beirdte sowie der Region gemal

Raumplanerischen  Vertrags  zum
RZEHK

Anschliel3end:

Abwagung der Stellungnahmen und
Uberarbeitung des Konzepts, erneute
Information der Einwender*innen und
Beschluss in den Deputationen, Senat
und Blrgerschaft

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

|
|
Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse [EAEECU
und Entwicklungsziele fir i .
zentrale Versorgungs-
bereiche

Aktivierung

Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




Neubau der Schule Sodenmatt
Standort Willakedamm
Bremen-Huchting

Sitzung

Fachausschuss Bau, Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
Beirat Huchting

21.01.2020
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Vorstellung der Planung
Lage / Stadtebau



Schule Sodenmatt / Standort Willakedamm
Lageubersicht
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Mobilbauten Interim Wilk - Lageplan

PDF Baum.Gutachtan 2319 B-Plan 2440 “Witakedama' Datenvanster v 13 112019
OWG "501_ASP_2019_11_34"

OWG, "Wilmdamim-Grunriss’,
PDF "up_02440_ofler B-Plan 2449, Diterivnsdor v 22 102019

Sondervermdgen fiir Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen
vertreten durch Immobilien Bremen AGR

B AR
Theodor-Heuss-Allee 14 )
28215 Bremen [inctasens

Mobilbauten fir zusatzliche
Schulkapazitaten Willakedamm

GS Willakedamm N
Willakedamm

28259 Bremen { }
IMBN 190124

Gro00s6 [“‘" 68615

Herr Axel Knorr

Lageplan AuBenanlagen
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Mobilbauten Interim Willakedamm - AuBenanlagen Lageplan Baumbestand/ -fallungen
60 Hainbuche, Carpinus betulus gesund 0.91m
L 61| Stel-Eiche, Quercus robur gesund 1.18m
62 Stiel-Eiche, Quercus robur gesund 1,60m
[ 63 | ste-Eiche. Quercus robur gesund 1,60m
T 64 | Stiel-Eiche, Quercus robur gosund 1,08m
85 | Spitz-Anom, Acer platanoides geschwicht | 0,95m
66 Hainbuche, Carpinus betulus gesund 1,04m
o 67 , Carpinus betulus gesund 1,11m
T | 68 | StelEiche, Quercusrobur | gesund | 132m
Hainbuche, Carpinus betulus. gesund 1,23m
. 73 Hainbuche, Carpinus betulus gesund 1.11m
| 70 |HangeBirke, Betulapendula | gesch wacht | 1.30m
89 | Svel-Eiche, Quercus robur geschwacht | 1,00m
9 Hainbuche, Carpinus betulus 0,90m
=7 92 | Stel-Eiche, Quercus robur gesund 1,53m
93 | Stiel-Eiche, Quercus robur gesund 1,34m
24 Hainbuche, Carpinus betulus gesund 0,90m
105 | Kiefer, Pinus sylvestris geschwacht | 1,65m
185/10 | 106 | Fictue, Picsa spec & 0.50m
107 Fichte, Picea spec. geschwiicht | 0,53m
108 Fichte, Picea spec. geschwacht | 0,65m
109 Barg-Ahorm, Acer pseudoplatanus geschwacht | 0,65m
185/21 189 | Hainbuche, Carpinus betulus gesund 0,63m ca. 6,00m
190 | Hainbuche, Carpinus betulus gesund 1,10m ca 6,00m
19 Hainbuche, Carpinus betulus geschwacht | 1,10m ca. 6,00m
192 | Hainbuche, Carpinus betulus gesund 0,94m ca. 6,00m
194 | Hainbuche, Carpinus betulus gesund 0,63m ca. B,00m
199 | Mainbuche, Carpinus betulus gesund 0,63m ca. 6,00m
200 | Weidom, Cratasgus monogyna gesund 0,63m ca, 4,00m
| 201 | weindom, Cratasgus monogyna geschwacht | 0.78m 2, 400m
203 Fichte, Picea spec. gesund 047m ca. 3,00m
Baumnr, | Baumart Vitalitat
Lande Bremen (Baumsehutzverorinung vom 23. Juni 2009)
e Sondervermégen fiir Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen
vertreten durch Immobilien Bremen ASR
Unterschrift Bauhen'Nutzer:
Projelasisusng: Immobilien Bremen AGR
Theodor-Heuss-Allee 14 " Q
28215 Bremen immebiians.
Mobilbauten fiir zusatzliche
Schulkapazitaten Willakedamm
(Ol GS Willakedamm N
Willakedamm
28259 Bremen @
Projekt-Nr.; IMBN 190124
. Gr00056 s G6615
Prekdahor : Herr Axel Knorr
e Genehmigungsplanung Bauantrag
Planinhalt:
Lageplan AuBenanlagen Baumbestand/ -fallungen
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