Beschluss-/Ergebnis-Protokoll

Uber die Sitzung des Fachausschusses
Bau, Stadtentwicklung, Wirtschaft, Umwelt- und Klimaschutz (7. Sitzung) des
Beirates Huchting,
am Dienstag, 18.05.2021, um 18:00 Uhr.

Aufgrund der aktuellen Corona-Inzidenzwerte findet die Sitzung ausschlie3lich
als Videokonferenz tber GoToMeeting statt.
Zugangslink: https://global.gotomeeting.com/[0in/680612997

Die Sitzung wird zudem live via https://www.facebook.com/OAHuchting/ tiber-
tragen!

Anwesend: Ortsamt Herr Schlesselmann

Fachausschuss BSWUK
Frau Mollenhauer-Thein, Frau Radke, Frau
Wendt (bis 19:43), Herr Grohn, Herr Minne,
Herr Monsig, Herr Rietz, Herr Svimbersky

Gaste TOP 1 Frau Halves (SKUMS)
TOP 2 Frau Bruck (IB), Herr Eichhorn
(SKUMS), Herr Prietzel (BUND), Herr Stahl
(GEWOBA)
TOP 3 und 4 Frau Dr. Kornau-Pitzer (DBS)

Die Sitzung wird um 18:00 Uhr mit der Begrii3ung der Mitglieder der Fachausschus-
se, der Gaste, der Burger*innen und der Presse via GoToMeeting und Live-Stream
via Facebook eroffnet. Die ordnungsgemalie Einladung und Beschlussfahigkeit wer-
den einstimmig festgestellt. Aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie findet die Sit-
zung als Videokonferenz statt. Die Mitglieder der Fachausschisse stimmen der Sit-
zung als Videokonferenz zu (einstimmig).

Wortmeldungen kdnnen Uber GoToMeeting im Chat per ,WM* oder ,Wortmeldung*
angemeldet werden. Das Wort wird dann erteilt.

Der Vorsitzende bedankt sich beim Blrgerhaus Obervieland fiir den technischen
Support der Fachausschusssitzung, der es ermdglicht, die heutige Sitzung im Inter-
net zu ,streamen®.

Eingehende Kommentare werden via Facebook zum Ende eines jeden Tagesord-
nungspunktes aufgerufen und beantwortet.

Abstimmungen erfolgen in der Videokonferenz. Jedes Beiratsmitglied wird dazu na-
mentlich aufgerufen (einstimmig).

Die mit der Einladung versandte Tagesordnung wird wie folgt einstimmig festge-
stellt:

1. Bebauungsplan Nr. 2538 fur ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen Kirch-
huchtinger Landstral3e, sudlich St. Georgskirche und Alter Dorfweg
Solarcity Bremen-Huchting
Wertstoffcontainerplatze; Beschwerden Harriersand, Robbenplate
Beschluss Altkleidercontainer

5. Verschiedenes
TOP 1 Bebauungsplan Nr. 2538 fir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen
Kirchhuchtinger Landstral3e, sudlich St. Georgskirche und Alter Dorfweqg
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https://global.gotomeeting.com/join/680612997
https://www.facebook.com/OAHuchting/

Frau Halves informiert Giber den Hintergrund der Aufstellung des neuen Bebauungs-
planes, die Anderungen, den aktuellen Entwurfsstand (s. Anlage 1) und das weitere
Verfahren. Heute erfolgt die frihzeitige Information des Beirates. Eine Stellungnah-
me ist heute noch nicht vorgesehen, sondern im weiteren Aufstellungsverfahren.

TOP 2 Solarcity Bremen-Huchting

Frau Bruck, Herr Eichhorn, Herr Stahl und Herr Prietzel schildern die Entwicklung,
MalRnahmen und die aktuelle Situation in Sachen Ausbau Photovoltaik (s. Anlagen 2
und 3).

Folgende Ergebnisse werden festgehalten:

1. Der Ausbau von Photovoltaik in Huchting soll unterstitzt und vorange-
trieben werden.

2. Es sollen Vorschlage fur geeignete Gebdude gesammelt werden.

3. Im Stadtteil sollen zielgruppengerichtet Informationen bereitgestellt und

fur das Thema geworben werden, bspw. tUber Info-Veranstaltungen ge-

meinsam mit den Beratungstragern Verbraucherzentrale (Privatperso-

nen), energiekonsens (Gewerbetreibende) und BUND (Vereine und Insti-

tutionen).

Beteiligte Stellen und Behorden sollen Vorhaben unterstitzen.

Grundsatzlich sind neben Photovoltaikanlagen auf Dachern auch Fassa-

denphotovoltaikanlagen, Freilandanlagen oder Anlagen auf Parkplatzen

als Uberdachung moglich.

6. Rechtliche Aspekte und Voraussetzungen kénnen auf Stadtteilebene
nicht geregelt werden. Bestimmte Regelungen des EEG und bzgl. des
Mieterstroms werden in der jetzigen Form als Hirden angesehen.

ok

TOP 3 Wertstoffcontainerplatze; Beschwerden Harriersand, Robbenplate

Die Sachverhalte und Beschwerden werden erlautert. Frau Dr. Kornau-Pitzer erlau-
tert die eingeleiteten und zukinftig geplanten MalRnahmen der Bremer Stadtreini-

gung.

Beschluss:
Die Antrage auf Entfernen der Wertstoffsammelcontainer in der Robbenplate
sowie auf Entfernen oder alternativ Versetzen der Wertstoffsammelcontainer
Harriersand werden vom Fachausschuss abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: 1 Nein-Stimme, 5 Enthaltungen

TOP 4 Beschluss Altkleidercontainer
Der im Oktober letzten Jahres gefasste Beschluss zur Verlagerung der Altkleider-
sammelcontainer wird erneut beraten und neue Erkenntnisse eingebracht.

Beschluss:
Der Beschluss des Fachausschusses wird aufgrund neuer Erkenntnisse revi-
diert und die Altkleidercontainer bleiben bis auf Weiteres an ihren Standorten.
Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen

TOP 5 Verschiedenes




Ein Ausschussmitglied weist auf das Programm 1000-Banke hin. Es sollen Vorschla-
ge gesammelt werden, die dann weitergegeben werden. Es ist ein Antrag und ein
Trager erforderlich.

Ein Ausschussmitglied berichtet, dass auf Anfrage mitgeteilt wurde, dass eine Paten-
schaft 1.300 Euro kosten wurde.

Daraufhin wird erklart, dass die Banke selbst kostenlos zur Verfigung gestellt wer-
den.

Ein Ausschussmitglied bittet, die Prasentationen zum Thema Photovoltaik vorab zu
versenden, um sich weiter vorbereiten zu kénnen.

Ende der Sitzung: 20:25 Uhr

Fachausschusssprecher Vorsitz und Protokoll
gez. gez.
(Rietz) (Schlesselmann)



Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung (Entwurf)

zum Bebauungsplan 2426
fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen Delfter StralRe und Auf den Kahlken
(Bearbeitungsstand: 25.03.2021)

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 2426 (Bear-
beitungsstand: 08.05.2020) und die entsprechende Begrindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die damalige Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
13. Oktober 2011 beschlossen, den Bebauungsplan 2426 gemal § 13a BauGB aufzu-
stellen. Dieser Beschluss ist am 17. Oktober 2011 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Bei dem Bebauungsplan 2426 handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung
(§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB flr ein
,beschleunigtes Verfahren® liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertcksichtigt worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2426 ist am 29. Oktober 2013 vom Ortsamt Huchting eine frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohner-
versammlung durchgefuhrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 2426 ist die friihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 21. November 2013 durchgefuhrt wor-
den. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Erste offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteili-
gung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdrung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlielich des Beirates Huch-
ting gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind flr den Bebauungsplan 2426 gleichzeitig durchge-
fuhrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am 5. Marz
2015 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2426 mit Begrindung offentlich
auszulegen.
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Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 7. April 2015 bis 7. Mai 2015 gemafs § 3

Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausgelegen. Zu-
gleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt
Huchting Kenntnis zu nehmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und der 6ffentlichen Auslegung

5.1 Einige Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange haben Hinweise
vorgetragen, die zu Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begrin-
dung gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen.
Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Gbrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen erhoben.

6. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

7. Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach
der ersten o6ffentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgeflihrten Behérdenbeteiligung
sind der Planentwurf und die Begriindung tberarbeitet und erganzt worden.

7.1 Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes

Der Planentwurf ist infolge von Hinweisen im Rahmen der Behordenbeteiligung wie folgt
inhaltlich geandert bzw. angepasst worden:

» Anpassung Maf} der baulichen Nutzung: - Verkleinerung der Baufelder - In Teilbe-
reichen wird die GeschofRzahl von 4 auf 5 erhdht. Die Anderungen dienen der
Prazisierung einer stadtebaulichen Figur. Die Dichte und Hohe der Bebauung
staffelt sich entlang der Stral3e "Auf den Kahlken" von der Delfter Stral3e ausge-
hend ab. Der Bestand und der Bedarf des neuen Vorhabens finden Berucksichti-
gung.

» Die Festlegung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und die Lage von Ein-
fahrtsbereichen wurde prazisiert. Die Festsetzungen zur Tiefgarage entfallen. Die
Festsetzung Nr. 6 wurde entsprechend uberarbeitet und die Festsetzung Nr. 7
neu eingeflgt. Die alte Nr. 7 entfallt. Die Anderungen ordnen die Flachen fiir den
ruhenden Verkehr und der ErschlieBung verbindlich. Uber die Festsetzungen Nr.
6 und 7 in Verbindung mit den dargestellten Einfahrtsbereichen wird eine unbe-
baute Vorgartenzone gesichert.

> Die Festsetzung Nr. 5 wurde in Bezug auf die aktuellen Larmwerte angepasst, da
die Nachtlarmwerte als geringer anzunehmen sind gegentber dem Zeitpunkt der
ersten Auslegung.

> Die Festsetzung Nr. 8 (Uberschreitung der maximalen Héhen durch technische
Anlagen) wurde auf den aktuell Ublichen Passus angepasst.

» Die Festsetzung Nr. 9 (Nutzung erneuerbarer Energien) wurde auf den aktuell Gb-
lichen Passus angepasst.

> Die Festsetzung Nr. 10 (Uberschreitung der Baugrenzen) ist neu.

> Die Hinweise wurden aktualisiert.
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Der beigeflugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 08.05.2020) enthalt die vorgenannten in-
haltlichen Ergadnzungen und Anderungen.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den vorgenannten
Plananderungen bzw. -erganzungen zuzustimmen.

7.2 Anpassungen bzw. Erganzungen der Begrindung (nach 1. Offenlage)

Aufgrund der vorgenannten inhaltlichen Plananderungen bzw. -erganzungen und weiterer
Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde die Begrindung zum Bebauungs-
planentwurf entsprechend inhaltlich Gberarbeitet und insbesondere unter folgenden Glie-
derungspunkten modifiziert:

» Unter B) 1. und B) 3. wurde der Text im Hinblick auf die durch Zeitablauf erforderli-
chen Anpassungen geandert.

» Unter C) 1. wurde die Art der baulichen Nutzung in Bezug auf das Thema Einzel-
handel aktualisiert.

\4

Unter C) 2. wurde das Mal} der baulichen Nutzung Uberarbeitet.

A\

Unter C) 3. wurde der Text beziiglich der Bauweise/Baugrenze Uberarbeitet und pra-
zisiert.

» Unter C) 4. wurde der Text beztliglich Erschlieung, Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen Uberarbeitet und prazisiert.

» Unter C) 5 wurde der Absatz zum Larmschutz erganzt.

> Die Gliederungspunkte C) 6. Klimaschutz, Energieeinsparung und C) 7. Hinweise,
nachrichtliche Ubernahmen wurden neu eingefiigt.

» Unter D) Umweltbelange wurde die Liste der zugrundeliegenden Unterlagen erganzt
und die Kapitel Altlasten und Larm aktualisiert sowie das Kapitel Klimaschutz, Ener-
gieeinsparung neu eingeflgt.

» Unter E) 1. wurde die Formulierung zu den finanziellen Auswirkungen der Kampfmit-
telbeseitigung und unter E) 2. die Formulierung zur Genderprifung aktualisiert.

Die Begriindung (Bearbeitungsstand: 08.05.2020) enthalt die vorgenannten Anderungen.

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der angepassten bzw.
erganzten Begrindung (Bearbeitungsstand: 08.05.2020) zuzustimmen.

8. Zweite oOffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdérung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschlie3lich des Beirates Huchting
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind fur den Bebauungsplan 2426 gleichzeitig durchgefuhrt
worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25.06.2020 beschlossen,
den Entwurf zum Bebauungsplan 2426 mit Begrindung erneut 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 28.07.2020 bis 09.09.2020 gemal} § 3 Abs. 2
BauGB bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau 6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Planes mit Begriindung im Ortsamt Huchting Kenntnis zu nehmen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Gber die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.)
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9. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und der zweiten 6ffentlichen Auslegung

Einige Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgetragen,
die zu nachrichtlichen Ergénzungen des Planentwurfs und der Begrindung gefuhrt ha-
ben. Die Stellungnahme der Abteilung 5 hat zu einer inhaltlichen Anderung der Plan-
zeichnung in Form der Gehwegverbreiterung geftihrt (s.u. 11.1), die die Grundztige der
Planung berihrt.

10. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der zweiten 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Im Nachgang der Auslegung wurde Uber das Ortsamt von ei-
nem Burger die Sorge mitgeteilt, dass das Grundstuck nicht genugend Flache fur die
Pflichtstellplatze bietet. Diesem wurde mitgeteilt, dass grundsatzlich die vorhandene
Grundstuicksflache fiur die notwendigen Pflichtstellplatze ausreicht und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren die Pflichtstellplatze nachzuweisen sind.

11.1 Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes (nach 2. Offenlage)

Der Planentwurf ist infolge von Hinweisen im Rahmen der Behordenbeteiligung wie folgt
inhaltlich geadndert bzw. angepasst worden:

» Die Textliche Festsetzung in der Planzeichnung Nr. 3, zweiter Spiegelstrich,
wurde wortgleich der Formulierung in der Begriindung angepasst. "in Schlaf- und
Kinderzimmern nachts bei AuRenpegeln > 45 bis < 50 dB(A) durch geeignete
bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung,
Grundrissgestaltung) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) bei freier Beluf-
tung (gekipptes Fenster) nicht Giberschritten wird;"

» Die Textliche Festsetzung Nr. 4 wurde um die Ziffer4. 3 erganzt:

,In dem Wurzelbereich der auRerhalb des Plangebiets vorhandenen, nach Baum-
schutzverordnung geschutzten Baume, deren Baumkronen in das Plangebiet hin-
einragen (dargestellter Kronenbereich + 1,5 m), sind Nebenanlagen unzulassig.
Stellplatze und Zufahrten sind hier in einer luft- und wasserdurchlassigen Bau-
weise auszufuhren.®

» In der Planzeichnung sind im Bereich der heutigen privaten Grundstucke in der
Delfter Strale ein 30 cm breiter Streifen und in der Strale Auf den Kahlken ein 60
cm breiter Streifen als StralRenverkehrsflache neu zeichnerisch festgesetzt.

> In der textlichen Festsetzung Nr. 6 wurde die zulassige Uberschreitung der Ge-
baudehdhe durch technische Anlagen von 1,00m auf 1,30m erhéht.

> Die textliche Festsetzung Nr. 8 wurde wie folgt Uberarbeitet: Im Plangebiet ist bei
der Errichtung der Gebaude eine Photovoltaikanlage (PV-Anlage) nach dem
Stand der Technik auf den Dachern zu errichten.

> Die textliche Festsetzung Nr. 9 wurde Uberarbeitet. Die zulassige Uberschreitung
der Baugrenzen um drei Meter fur Terrassen ist nur auf Flachen fur Nebenanla-
gen zulassig.

» Zusatzlich wurde die Festsetzung Nr. 10 aufgenommen. Diese ermdglicht aus-
nahmsweise grof3zigige Terrassen im Vorgartenbereich fur gastronomische Be-
triebe wie z.B. Cafes.

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 25.03.2021) enthalt die vorgenannten
Erganzungen und Anderungen.

Die Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den vorgenannten
Plananderungen bzw. —erganzungen (Bearbeitungsstand: 25.03.2021) zuzustimmen.



11.2 Anpassungen bzw. Erganzungen der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen bzw. -erganzungen und weiterer Hinweise
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde die Begrindung entsprechend uberarbeitet
und insbesondere unter folgenden Gliederungspunkten redaktionell modifiziert und inhalt-
lich geandert:

» Begrundung Seite 2 und 3
B 3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes und C 1. Art der
baulichen Nutzung
Die Begrindung wurde bezuglich der Verweise auf den Senatsbeschluss vom
8.12.2020 ,Wohnungsbauperspektiven 2020-23 plus“ und den Senatsbeschluss
vom 23.02.2021 zum ,Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept Bre-
men — Fortschreibung 2020“ aktualisiert.

» Begriindung Seite 8
C 3. Bauweise
Fur den Nordwesten des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise (a) fest-
gesetzt. Es gelten damit die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe,
dass Einzelbaukoérper mit 55m Gebaudelange zuldssig sind. Die Festsetzung be-
ruht auf der besonderen stadtebaulichen Situation des Eckgrundstiicks und der tat-
sachlichen Grundstiicksgrenzen.

» Begrundung Seite 8
C 4. ErschlieBung, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die offentlichen Gehwege entlang der Delfter Strale und auf den Kahlken ent-
sprechen nicht der Bremer Barrierefreiheitsrichtlinie hinsichtlich der notwendigen
Breite von 2,5 m. In der Planzeichnung im Bereich der privaten Grundsticke in
der Delfter Strafe ist ein 30 cm breiter Streifen und in der Stral3e Auf den Kahlken
ein 60 cm breiter Streifen als Stralenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt.

Im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor fur das Flurstick 3/11, Gemarkung
VL 64, Flur 64, wird vereinbart, dass dieser im Bereich seines Flurstucks den
Gehweg in der notwenigen Breite herstellt und die bendtigten Flachen an die
Stadt Ubertragt.

Um die geschitzten Bestandsbaume zu schiitzen sind in deren Wurzelbereich (dar-
gestellter Kronenbereich + 1,5 m) Nebenanlagen unzulassig. Stellplatze und Zu-
fahrten sind hier in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise auszufuhren.

Im Einzelfall soll der Bau einer Terrasse im Vorgartenbereich fur einen gastronomi-
schen Betrieb ermdglicht werden.

» Begrundung Seite 9

C. 6 Energieversorgung / MalRnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energien und
D. e) 13 Klimaschutz/ Energieeinsparung

Die Begrindung konkretisiert die Ziele des geanderten textlichen Festsetzung Nr.
8. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) wird verpflichtend fur die
Neubauten festgesetzt. Mit dem Investor des Neubaus werden detaillierte Regelun-
gen zur Grofde und Betriebsaufnahme einer PV- Anlage in einem stadtebaulichen
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Vertrag geschlossen. Fir die Bestandsbauten ist im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens bei genehmigungspflichtigen An- und Umbauten im Einzelfall die
Umsetzungsmoglichkeit der Festsetzung zu prifen.

» Begriindung Seite 10
D. c) Larm

Hier erfolgt der informatorische Hinweis, dass die zur Umsetzung des stral3en-
rechtlichen Planfeststellungsbeschlusses fur die Verlangerung der Stralenbahn-
linie 1 bis Mittelshuchting einschliel3lich der Strallenbahnlinie 8 bis zur Landes-
grenze Bremen/Niedersachsen (Verlangerung Sud) voraussichtlich im Jahr 2021
beginnen wird.

» Begriindung Seite 12
D. f) Funkmasten

Auf den Gebauden Delfter Stral’e 8 und Auf den Kahlken 1 befinden sich zwei
Funkmastanlagen. Von diesen sind gemal Bundesnetzagentur von Personen die
aufgefuhrten Sicherheitsabstande immer einzuhalten. Dies gilt in diesem Fall im
Besonderen flr die Bauphase (Kranflhrer). Die zukinftige Bebauung liegt aul3er-
halb dieser Schutzabstande.

Auf den Kahlken 1:

- Sicherheitsabstand horizontal = 17,73 m

- Sicherheitsabstand vertikal = 3,34 m

(bezogen auf die Unterkante der niedrigsten Sendeantennen in 32,98 m Hohe
Uber Grund).

Delfter StralRe 8

- Sicherheitsabstand horizontal = 19,44 m

- Sicherheitsabstand vertikal = 3,63 m

(bezogen auf die Unterkante der niedrigsten Sendeantennen in 31,40 m Héhe
uber Grund).

Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 25.03.2021) enthalt die vorgenannten inhaltlichen
Anderungen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der angepassten bzw.
erganzten Begrindung (Bearbeitungsstand: 25.03.2021) zuzustimmen.

12. Dritte offentliche Auslegung

Durch diese in Ziffer 11.1 bis 11.2 nach der zweiten o6ffentlichen Auslegung erfolgten
Plananderungen ist eine dritte 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes nach § 4a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich, da insbesondere mit der Geh-
wegverbreiterung die Grundziige der Planung beruhrt sind.

(Der Bericht wird nach Abschluss der dritten 6ffentlichen Auslegung fortgefuihrt)



Begrundung

zum Bebauungsplan 2426

fir ein Gebiet in Bremen-Huchting

zwischen Delfter StraBe und Auf den Kahlken
(Bearbeitungsstand: 25.03.2021)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Huchting, Ortsteil Sodenmatt.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Huchting zentral an der Delf-
ter Stralde. Das Plangebiet hat eine Grofde von rund 12.800 m>.

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich in einem Gebaude eines ehemaligen Dro-
geriemarktes eine Backerei und ein Kiuchenstudio. Im Suden des Plangebietes werden
Grundstlicke durch einen nichtstérenden Handwerksbetrieb (Elektroinstallationsbetrieb)
einschliellich Betriebsleiterwohnen genutzt.

Das Gelande eines ehemaligen Autohauses mit Werkstatt und Lackiererei im Nordwes-
ten liegt weitgehend brach. Im stdlichen Teil des Areals wurde auf Grundlage des alten
Planungsrechts, aber unter Bericksichtigung der Planungsziele des B-Plans 2426 im
Jahr 2015 der Neubau einer Kindertagesstatte (Kita) genehmigt. Die Einrichtung ist mitt-
lerweile errichtet und bezogen.

Die direkt an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicke sind von mehrgeschossigen
Wohnungsbauten (4-8 Geschosse) gepragt. Auf der dem Plangebiet gegenliberliegen-
den Seite der Stral’e Auf den Kahlken finden sich neben einem 8-geschossigen Wohn-
haus auch Reihen- und Einzelhduser. Auf der ndrdlichen Seite der Delfter Stralde liegen
Wohnhauser mit bis zu neun Geschossen und verschiedene Schulgebdude mit bis zu
sieben Geschossen

Fur den noérdlichen Teilbereich des Plangebietes liegt ein konkretes Interesse eines In-
vestors vor. Er beabsichtigt an diesem Standort einen kleinen Lebensmittelmarkt und ca.
60 Wohnungen zu errichten. Die geplante Bebauung mit einem kleinteilige Nahversorger
und Wohnungen entspricht den Zielen der Stadtgemeinde Bremen fur dieses Areal.
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2.  Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.
Die sich im Geltungsbereich der Neuplanung befindenden Flachen sind in dem seit
23.02.1967 rechtskraftigen Bebauungsplan 622 als Gewerbegebiet festgesetzt.

3.  Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Planbereich soll zoniert als Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden. Zur Delfter Stral3e orientiert, kann sich Einzelhandel zur Versorgung der umlie-
genden Siedlungsbereiche ansiedeln. Ebenso sind hier an der zentralen Quartiersachse
Delfter Stralde, an der sich u.a. schulische Einrichtungen und Freizeiteinrichtungen be-
finden, gemischte Nutzungen, wie z.B. Wohnungen, Geschafte, Buros, Arztpraxen,
Dienstleistungsbetriebe, Kindertagesstatten und andere wohnbezogene Infrastruktur
stadtebaulich sinnvoll.

Der sudliche Randbereich des Geltungsbereiches soll im Kontext mit den umgebenden
Wohnnutzungen vorwiegend zu Wohnzwecken entwickelt werden. Der vorhandene,
nicht storende Handwerksbetrieb kann in das geplante allgemeine Wohngebiet integriert
werden. Mdgliche Konflikte zwischen dem bisher im Bebauungsplan 622 festgesetzten
Gewerbegebiet und den unmittelbar angrenzenden Reinen Wohngebieten werden
dadurch aufgelést.

Gemal dem aktuellen Bericht zur Flachenbereitstellung der Stadt Bremen von 2018 und
dem Senatsbeschluss vom 8.12.2020 ,Wohnungsbauperspektiven 2020-23 plus® ist der
Innenentwicklung Vorrang zu geben. Dabei soll gleichzeitig die Bereitstellung eines
raumlich sowie bautypologisch ausdifferenzierten Wohnangebotes Beachtung finden.
Der Senat der Freien Hansestadt Bremen hat es sich dabei auch zum Ziel gesetzt, die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum zu unterstitzen.

In Huchting steht derzeit nur ein geringes Flachenpotenzial fur eine Innenentwicklung
von Bauflachen zur Verfiigung. Nur der Bebauungsplan 2178 mit ca. 50 Wohneinheiten
ist zurzeit in der Aufstellung.

Aufgrund der Nahe zu Bildungs- und Naherholungsbereichen sowie der Einbindung in
den gewachsenen Siedlungskérper ohne Durchgangsverkehre bietet sich das Plange-
biet gut flr gemischte Nutzungen an.

Gemalf dem durch die Bremische Burgerschaft am 23.02.2021 beschlossenen ,Kommu-
nalen Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen — Fortschreibung 2020“ (ZNK) soll
sich die Einzelhandelsentwicklung insbesondere auf die Bremer Innenstadt, die Stadt-
teilzentren und die Nahversorgungszentren konzentrieren.

Daneben ist auch die wohnortnahe Grundversorgung Ziel des Zentren- und Nahversor-
gungskonzepts.

Das Bebauungsplangebiet ist ein Nahversorgungsstandort in integrierter Lage aulRerhalb
der raumlich definierten Versorgungsbereiche. Dort sollen Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nur dann zulassig sein, wenn sie der Nah-
versorgung der im unmittelbaren Umfeld lebenden Wohnbevdlkerung dienen und keine
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten lassen. Kunftiger Einzel-
handel im Plangebiet soll diesen Anforderungen entsprechen. Einzelhandel, der dartber
hinaus zentrums- oder nahversorgungsrelevante Sortimente anbietet, soll nicht zugelas-
sen bzw. reglementiert werden.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele soll ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB auf-
gestellt werden. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.
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C)

4. Planverfahren

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des §13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor: Auf der Grundlage von § 13 a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird bei einer Gesamtgrofie des Plangebiets von rund 12.800 m?
und einer nur anteilig Uberbaubaren Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung der Schwellenwert von 20.000 m? der zulassigen uberbaubaren Grundflache deut-
lich unterschritten. Auch liegen die weiteren Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB vor: Die Festsetzung Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet begriindet nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass nach MalRRgabe
von § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind. Auch waren bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zu beachten.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung ermdglicht eine Mischung aus Wohn- und gewerblichen Nutzungen mit Ein-
zelhandel, Biros, Gastronomie und weiteren nichtstérenden Gewerbebetrieben. Ebenso
sind Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Es besteht ein Interesse eines Investors, ein Gebaude mit Einzelhandel zur Versorgung
der umliegenden Bevdlkerung im Erdgeschoss und Wohnungen in den oberen Geschos-
sen zu errichten. Somit kdnnte sich mitten im Stadtteil ein ergédnzendes Versorgungsan-
gebot etablieren und eine sinnvolle Nachnutzung der Gewerbebrache entwickeln. Die im
Plangebiet schon entstandene Kita wird Gber den Bebauungsplan planungsrechtlich ab-
gesichert.

Im Mischgebiet wird der Einzelhandel entsprechend den Planungszielen reglementiert.
Nach MalRRgabe des bestehenden und Gber § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berucksichtigen-
den Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen — Fortschreibung 2020
(ZNK) sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf die zu erhal-
tenden und zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche konzentriert werden. Da
sich das Bebauungsplangebiet au3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches befindet,
werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend
der Bremer Sortimentsliste ausgeschlossen. Dadurch soll eine Schwéachung insbeson-
dere des Huchtinger Stadteilzentrums an der Kirchhuchtinger Landstraf3e / Roland-Cen-
ter und des Nahversorgungszentrums Kirchhuchtinger Landstralte verhindert werden.
Einzelhandelsbetriebe dirfen aber in einem branchentblichen Randsortiment durchaus
zentrenrelevante Waren fuhren, so dass diese Beschrankung nur auf das Hauptsortiment
eines Ladens zielt. Zentrenrelevante Sortimente sind im Einzelnen:

e Augenoptik

Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung, Sportbekleidung)

Bettwaren

Bucher

Elektrokleingerate
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Elektrogrof3gerate

Glas/Porzellan/Keramik

Hausrat/Haushaltswaren

Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

Kurzwaren/Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware flir Bekleidung und
Wasche (inkl. Wolle)

Lederwaren

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate)

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingartikel

Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/ Kunstgegen-
stande

Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig auch zentrenrelevant) sind nur zur
Versorgung der umliegenden Wohnbevdlkerung zulassig. Lebensmittelmarkte im Plan-
gebiet werden daher auf 800 m? Verkaufsflache begrenzt. Die nachstgelegenen ver-
gleichbaren Einkaufsangebote fir Lebensmittel befinden sich an der Heinrich-Plett-Allee
(ca. 400 m Entfernung Luftlinie), Kirchhuchtinger Landstrale (ca. 650 m Entfernung Luft-
linie) und an der Dovemoorstrasse (ca. 900 m Entfernung Luftlinie). Mit einem neuen
Lebensmittelversorger im Plangebiet kdnnte daher eine gewlnschte wohnungsnahe Er-
ganzung des Nahversorgungsangebotes im Stadtteil entstehen. Dies ist auch als Ent-
wicklungsziel fur die Nahversorgung im Stadtteil im ZNK festgehalten. Die relevanten
Lebensmittelangebote im Stadteilzentrum Huchting (ein Vollsortimenter, ein Discounter)
befinden sich in einer Entfernung von 1.000 bis 1.200 m (Luftlinie),, die relevanten Le-
bensmittelangebote im Nahversorgungszentrum Kirchhuchtinger Landstrale befinden
sich in einer Entfernung von 750 — 1.000 m (Luftlinie), so dass aufgrund der rdumlichen
Distanz Beeintrachtigungen des Stadtteilzentrums durch neue Lebensmittelladen im
Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente kdnnen nur in kleinen, ortstypischen
Nachbarschaftsladen bis zu einer Verkaufsflache von 200 m? in Abweichung von § 6
Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Somit ware z.B. die Ansiedlung eines kleinen Blumenladens, eines Ba-
ckers oder einer Apotheke moglich. Auch der im Plangebiet vorhandene Einzelhandels-
betrieb Delfter StralRe 23 - Backwarenverkauf - fallt unter diese Kategorie. In Bremen
und insbesondere in Huchting sind Laden diesen Types mehrfach vertreten und stellen
eine Erganzung des Nahversorgungsangebotes fur die Bevolkerung dar. Aus stadte-
baulichen Grinden ist diese Beschrankung in Abweichung von § 6 Abs. 2 BauNVO not-
wendig, da mit der Verkaufsflachenbegrenzung dieses Anlagentypes auf maximal

200 m? gewabhrleistet wird, dass die Kaufkraftbindung insgesamt auf das unmittelbare
Wohnumfeld begrenzt bleibt und die Zentralen Versorgungsbereiche in Huchting nicht
negativ berthrt werden.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind entsprechend dem Zentrenkonzept im Ein-

zelnen:

e Drogeriewaren (inkl. Kosmetika und Parfumerieartikel)
e Getranke

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

o Papier/Blroartikel/Schreibwaren
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Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Die Bremer Sortimentsliste ist gutachterlich abgeleitet aus der konkreten Situation der
Bremer Einzelhandelslandschaft in den definierten zentralen Versorgungsbereichen so-
wie an den bestehenden Ubrigen Standorten. Diese wird auch fur die konkrete Situation
im Plangebiet zugrunde gelegt.

Verkaufsflache im Sinne der Festsetzung der Ziffer 2.1 ist diejenige Flache, auf der der
Verkauf stattfindet. Dazu zahlen, ausgehend von den Innenmaf3en des Gebaudes, alle
zum Zweck des Verkaufs den Kunden zuganglichen Flachen, einschlief3lich der zugeho-
rigen Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen flir Einrichtungsgegen-
stdnde wie Tresen, Regale und Schranke, auch Einbauschranke, Schaufenster und
sonstige Flachen, sowie auch aulRerhalb des Gebaudes befindliche Freiverkaufsflachen,
soweit sie dauerhaft vom Betreiber genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen daher
auch in einem (gemischten) Selbstbedienungsladen Thekenbereiche, die vom Kunden
aus Griunden der Hygiene oder Sicherheit nicht betreten werden dirfen, in denen die
Ware fur ihn sichtbar ausliegt, den Verkaufsvorgangen dienen und noch nicht zum Lager
gehodren. Die Vorkassenzone sowie nach der Kassenzone, der Kassenvorraum, ein-
schlieBlich eines Bereichs zum Einpacken der Ware oder Verstauen in den Einkaufswa-
gen und von Flachen zum Entsorgen des Verpackungsmaterials (Wareneinpack- und
Verpackungsentsorgungszone) sowie Ein- und Ausgangsbereich (Windfang mit raumli-
cher Zuordnung zum Inneren des Gebaudes) und Bereich der Pfandrickgabe gehdren
zur Verkaufsflache. Nicht zur Verkaufsflache gehdren unmittelbar neben dem Eingangs-
bereich (auBerhalb des Gebaudes) liegende Uberdachte oder nicht Gberdachte Stellfla-
chen fur Einkaufswagen.

Die festgesetzten Regelungen fir Einzelhandelsnutzungen schranken als zulassige In-
halts- und Schrankenbestimmung die Grundstickseigentumer in gewissen Malden ein.
Diese Einschrankungen der Privatnutzigkeit des Eigentums sind jedoch angesichts des
verfolgten Ziels des Schutzes und der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und
der Sicherung einer wohnortnahen Nahversorgung notwendig, sowie verhaltnismalig
und damit zumutbar.

Vergnugungsstatten wie z.B. Spielhallen oder Wettburos werden im Plangebiet ausge-
schlossen. Der Nutzungsausschluss — abweichend von § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO - ist
auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO gerechtfertigt; die Eigenart des Misch-
gebietes wird durch diese Einschrankung nicht berihrt und es bleibt insoweit die allge-
meine Zweckbestimmung dieses Baugebiets in Form einer gleichwertigen Nutzungsmi-
schung von Wohnen und Gewerbe gewahrt. Jedoch wirde die Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten der beabsichtigten Entwicklung von Wohnnutzungen, Geschéaften, Buros,
Praxen oder Kindertagesstatten entgegenwirken und im Umfeld der Schulen und Reinen
Wohngebiete aulRerhalb des Plangebietes zu Konflikten fuhren.

Damit Konflikte mit den ruhebedurftigen Nutzungen insbesondere in den an das Plange-
biet angrenzenden Reinen Wohngebieten nicht auftreten, sind im festgesetzten Misch-
gebiet nur solche gewerblichen Nutzungen zulassig, die das das Plangebiet umgebende
Wohnen nicht stdren. Zum Schutz der unmittelbar an das Mischgebiet angrenzenden
Wohnbebauung vor stérenden Gewerbebetrieben wird hier also nach MalRgabe des § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO (Differenzierung nach der Art der Betriebe) auf das Emissionsver-
halten der Nutzungen abgestellt. Im Genehmigungsverfahren ist im jeweiligen Einzelfall
ein entsprechender Nachweis zu erbringen. Weitere Ausfuhrungen sind im Kapitel D)
Umweltbelange enthalten.
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Der stidliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dort
kann nach MalRRgabe der Anforderungen des § 4 BauNVO, erganzend zum Bestand, ein
weiteres Gebdude errichtet werden.

Mit der Festsetzung als Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet wird sowohl dem Be-
darf an gemischten Nutzungen als auch dem Wohnungsbedarf im Stadtteil Rechnung
getragen.

2. Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird differenziert festgesetzt. Im Bereich der Delfter
Stralde, an der bereits grollmafstabliche Wohn- und Schulgebdude vorhanden sind, sol-
len hdhere Gebaude mit bis zu finf Geschossen entstehen kénnen. Nach Siuden soll
sich die Bebauung mit geringerer Hohe und kleinvolumiger entwickeln. Dementspre-
chend werden die Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Héhe der Gebaude ge-
staffelt festgesetzt.

Bei den festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) wurden nach MalRgabe von § 17 Abs.
1 BauNVO die fir beide Gebietskategorien maRRgeblichen Obergrenzen eingehalten: Fir
das festgesetzte Mischgebiet die GRZ 0,6 und im Allgemeinen Wohngebiet die GRZ 0,4.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe entspricht bei Gebauden mit Flachdachern
zum einen der HOhe der Attika, zum anderen der Hohe an den Balkonen und Loggien.
Bei Gebauden mit geneigten Dachern entspricht sie durchgangig dem héchsten Punkt
der Dachhaut.

Die Festsetzungen der Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die ausgebauten
StraRen Auf den Kahlken und Delfter Stral’e auRerhalb des Plangebietes als Bezugs-
punkt.

Die realisierten Gebaudehdhen kénnen fur Anlagen der technischen Gebaudeausris-
tung (Aufzugsuberfahrten, Klimaanlagen etc.) und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien um bis zu einem Meter Uberschritten werden. Die technischen Dachaufbauten
mussen jedoch einen Abstand von mindestens 3 Metern zur Auflenfassade einhalten
und eingehaust sein. Anlagen zur Solarenergiegewinnung kdnnen ausnahmsweise ei-
nen Abstand von mindestens 2 Metern einhalten und sind von der Pflicht der Einhausung
befreit. Durch das Zurlcksetzen soll das Hineinwirken in den &ffentlichen Straflenraum
verhindert werden.

3. Bauweise, Baugrenzen

In Anlehnung an das bauliche Umfeld zum Plangebiet wird Uberwiegend nach Mallgabe
von § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt, in der nur Gebaude bis maximal 50
m Lange und mit seitlichen Grenzabstanden errichtet werden durfen. Die im Mischgebiet
festgesetzten Baugrenzen geben einen klaren Rahmen fur die Stellung héherer Gebau-
dekorper.

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es
gelten damit die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass Einzelbau-
kérper mit 55m Gebaudelange zulassig sind. Die Festsetzung beruht auf der besonderen
stadtebaulichen Situation des Eckgrundstiicks und der tatsachlichen Grundstticksgren-
zen.
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Im Wohngebiet ermdglichen die Baugrenzen eine flexible Ausnutzung der Grundstucke.
Dies kommt der kleinteiligen Eigentiimer- und Nutzungsstruktur entgegen. Die tberbau-
baren Flachen sind so angeordnet, dass die Kronen- und Wurzelbereiche nach der
Baumschutzverordnung geschutzter Baumen, die sich unmittelbar an der &stlichen
Grenze des Geltungsbereichs befinden, nicht beeintrachtigt werden.

4. ErschlieBung, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Das Plangebiet ist verkehrlich von der Heinrich-Plett-Allee durch die Delfter Stral3e und
die Stralle Auf den Kahlken erschlossen. Es bestehen im StralRennetz des Quartiers
keine Wendemdglichkeiten fur gréRere Anlieferungsfahrzeuge wie z.B. Sattelschlepper.
Nutzungen, die von solchen Fahrzeugen frequentiert werden, missen flr entsprechende
Wendemaglichkeiten auf den privaten Flachen sorgen. Ein Ruckwartsrangieren von An-
lieferungsfahrzeugen im 6ffentlichen StralRenraum ist nicht zuldssig. Das Riuckwartsran-
gieren von Anlieferungsfahrzeugen auf Flachen, auf denen offentlicher Verkehr (wie
Kundenparkplatze, etc.) stattfindet, ist durch geeignete bauliche und organisatorische
MaRnahmen (z.B. Anlieferung auRerhalb der Offnungszeiten) auf ein Minimum zu redu-
Zieren.

Durch die vorhandene Busverbindung und die planfestgestellte Strallenbahnplanung (Li-
nie 1 und 8) ist das Gebiet gut an das OPNV-Netz angebunden. Im Anschlusspunkt der
Delfter Stralde an die Heinrich-Plett-Allee liegt in rund 350 m Entfernung die heutige Bus-
haltestelle und planfestgestellte StralRenbahnhaltestelle (Linie1). Mit knapp 200 m in
noch kirzerer Entfernung am Ende der Stral3e Auf den Kahlken soll ebenfalls eine Stra-
Renbahnhaltestelle (Linie 1 und 8) entstehen. Die Fahrzeit bis in die Innenstadt betragt
heute rund 35 Minuten, wird sich aber durch den StralRenbahnausbau und den dadurch
entfallenden Umstieg deutlich reduzieren.

Das Areal ist an ein gut ausgebautes Ful3- und Radwegenetz im Quartier angebunden.
Uber die Delfter StraRe und sich daran anschlieBende ruhige Wohnstraken und separate
FuRwege und Radwege kénnen Schulen, Schwimmbad und Kitas, der Sodenmattsee
und das Stadteilzentrum auf kurzen Wegen erreicht werden.

Aufgrund der Anderung des Planungsrechts ist davon auszugehen, dass sich die Ver-
kehre im Gebiet verandern. Der noch rechtsverbindliche B-Plan 622 setzt fur das ge-
samte Areal gewerbliche Nutzungen fest. Die zulassige gewerbliche Nutzung und der
hiermit verbundene zulassige LKW-Verkehr wird mit dem neuen Planungsrecht deutlich
reduziert. Nur eine mischgebietsvertragliche Nutzung ist nach neuem Planungsrecht zu-
lassig. Die Auswirkungen dieser planbedingten Verkehrsentwicklung werden unter D c)
Larm behandelt.

Der notwendige Stellplatzbedarf fur die geplanten Nutzungen soll auf den Baugrundstu-
cken abgedeckt werden. Oberirdische Stellplatze sind direkt an den Stra3en unzuldssig.
Der Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze soll nicht
mit PKW-Stellplatzen belegt sein. Ziel ist die Herstellung eines attraktiven Vorbereichs
ohne parkende PKWs. Stellplatze und Zufahrten sind deshalb nur in der Uberbaubaren
Grundstucksflache bzw. in den dafir festgesetzten Bereichen zulassig.

Die offentlichen Gehwege entlang der Delfter Strafle und Auf den Kahlken entsprechen
nicht der Bremer Barrierefreiheitsrichtlinie hinsichtlich der notwendigen Breite von 2,50
m. Diese Gehwege werden sowohl durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen im Be-
bauungsplangebiet eine hohere FuRgangerfrequenz erfahren als auch durch den kinfti-
gen StraRenbahnhaltepunkt. Im Bereich der privaten Grundstticke in der Delfter Stralle
ist ein 30 cm breiter Streifen und in der Stral3e Auf den Kahlken ein 60 cm breiter Streifen
als StraBenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt, um eine Erweiterung der Gehwege
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planungsrechtlich abzusichern. Diese geringflgige Erweiterung der o6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache betrifft einerseits ein brachliegendes Grundstlick, wo im Zuge der
Neubebauung die Errichtung des Gehweges erfolgen soll. Die weitere Realisierung soll
langfristig im Rahmen der Ausibung des Vorkaufsrechtes bzw. eines freiwilligen An-
kaufs erfolgen. Nahere Vereinbarungen erfolgen im Stadtebaulichen Vertrag.

Zum Erhalt offener Randbereiche zu den das Plangebiet umgebenden Flachen und den
unterschiedlichen Baugebieten werden Nebenanlagen, die Gebaude sind, auf den nicht-
Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen. Ebenso soll der Bereich zwischen
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze maglichst offen und unversiegelt
bleiben. Ausnahmsweise kdnnen hier gro3zligige Terrassen errichtet werden, sofern sie
einem gastronomischen Betrieb dienen. Dieser muss in seiner Nutzung, wie beispiels-
weis eine Backerei, Eisdiele oder ein Cafe, gebietsvertraglich sein. Uberdachte Neben-
anlagen, die zur Unterbringung von Mull oder Fahrradern o.a. dienen, sind deshalb nur
in der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder den hierflr festgesetzten Bereichen zulas-
sig. Sie durfen eine Hohe von 2,5 m nicht Gberschreiten. Sofern sie im Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze liegen, sind sie mit Gberwiegend
lichtdurchlassigen Wandelementen herzustellen und an mindestens zwei Aul3enseiten,
hierzu zahlt auch das Dach, zu begriinen. Fir die Begriinung sollten vorrangig heimische
Pflanzenarten gewahlt werden. Die Festsetzung erfolgt aufgrund von § 86 Bremische
Landesbauordnung als ortliche Bauvorschrift.

Um die aulierhalb des Plangebiets vorhandenen Bestandsbaume zu erhalten, die einen
Schutzstatus nach der Baumschutzverordnung haben, sind nach textlicher Festsetzung
Ziffer 4.3 in deren Wurzelbereich (dargestellter Kronenbereich + 1,5 m) Nebenanlagen
unzulassig. Stellplatze und Zufahrten sind hier in einer luft- und wasserdurchlassigen
Bauweise auszufliihren.

5. Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Verkehrsflughafens Bremen, aber
aullerhalb der festgelegten Larmschutzbereiche und im Einflussbereich der geplanten
Erweiterung der StralRenbahnlinien 1 und 8. Durch die textliche Festsetzung Nr. 3 wird
sichergestellt, dass in den Wohn- und Schlafrdumen eine hinreichende Wohnruhe ge-
wahrleistet ist. Weitere Ausfihrungen sind im Kapitel D) c) Umweltbelange, Larm, ent-
halten.

6. Energieversorgung / MaRnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energien

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 8 wird die Errichtung einer Photovoltaikanlage (PV-
Anlage) verpflichtend festgesetzt. Eine Verschattung der Anlage durch die umliegende
Bebauung und Bestandsbaume ist aufgrund der geplanten Hohe flr den Neubau kaum
zu erwarten. Das brachliegende Grundstick kann grundsatzlich an das 6ffentliche Netz
angeschlossen werden. Die Nutzung von Solarenergie ist fur den Neubau somit wirt-
schaftlich darstellbar. Mit dem Investor des Neubaus werden detaillierte Regelungen zur
Grole und Betriebsaufnahme einer PV- Anlage in einem stadtebaulichen Vertrag ge-
schlossen. Die in der Stral3e auf den Kalken liegenden Bestandsbauten staffeln sich in
ihrer Hohe nach Sudosten ab. Aufgrund der Festsetzungen Uber die hier zuldssigen Ho-
hen, ist flr diese Gebaude auch zukinftig keine mal3gebliche Verschattung durch umlie-
gende Bebauung zu erwarten und der Betrieb einer PV-Anlage grundsatzlich wirtschaft-
lich darstellbar. Auf dem derzeitigen eingeschossigen Bestandsgebaude norddstlich des
Neubaus in der Delfter Str. 21/23 erscheint derzeit ein wirtschaftlicher Betrieb einer PV-
Anlage aufgrund der Verschattungen durch Baume und Geb&ude nicht darstellbar. Sollte
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D)

jedoch hier ein Neubau mit einer zulassigen viergeschossigen Bebauung erfolgen, ist
eine wirtschaftliche Nutzung einer PV-Anlage zu erwarten. Im Einzelfall ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens aufgrund einer méglichen gréfieren Verschattung von
Gebauden oder Gebadudeteilen z.B. durch aufwachsende Baume, Uber eine Befreiung
von dieser Festsetzung zu entscheiden.

Hinweise

Es wird auf naturschutzrechtliche Reglungen, Kampfmittelraumung und archaologische
Bodenfunde hingewiesen. Vorsorglich wird flr EinzelmalRnahmen, die die festgesetzten
Hohen Uberschreiten, auf luftverkehrsrechtlichen Zustimmungs- bzw. Genehmigungs-
pflichten hingewiesen. Diese Hinweise haben keinen Festsetzungscharakter.

Umweltbelange

Im Rahmen des oben unter B) 4. angewandten beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB wurde gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von
einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB als Verfahrenserleichterung abgesehen.
Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach §
1a BauGB im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens bewertet und berticksichtigt.
Zur Prifung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fir die Beschreibung
und Bewertung der Umweltbelange darstellen:

o B-Plan 2426 Bremen-Huchting, Historische Recherche, Ergebnisbericht, Geologie
und Umwelttechnik, Dipl. Geologe Jochen Holst, 24.03.2014

¢ Autohandel-Autowerkstatt 28259 Bremen, Delfter Stral’e 17-19, Untersuchung auf
Bodenkontamination, Jagau Ingenieurbiro, 28816 Stuhr-Brinkum, 17.07.2009

o B-Plan-Gebiet 2426 Bremen-Huchting, Delfter StraRe Ecke Auf den Kahlken, Ortli-
che Erkundung von Verdachtsstellen, Ergebniskurzbericht, Dipl. Geologe Jochen
Holst, 16.06.2014,

e Erganzende Analyse und Bewertungen des Bodens, Dipl. Geologe Jochen Holst
07.05.15 und 22.05.15

e Flugléarm 24h Kartierung 2017 (SUBV)

a) Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren fir den Innenbereich gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Der Geltungsbereich umfasst das ehemalige Betriebsgelande eines Autohauses, wel-
ches nahezu vollstandig versiegelt ist, sowie die mit Handwerksbetrieben mit Wohnun-
gen und Hausgarten versehenen Grundstlcke. In den sudlichen Bereichen des Plange-
bietes bestehen an den Grundstickgrenzen einige Geholze. Baumbestand ist nur auf
einem Grundstiick an den Grundstiicksgrenzen vorhanden. Nach der Bremer Baum-
schutzverordnung geschitzte Gehdlze sind im Plangebiet nicht vorhanden. An der 6stli-
chen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich geschitzte Gehdlze aulierhalb des
Plangebietes. Die Uberbaubaren Flachen und die Flachen flr Stellplatze sind so ange-
ordnet, dass die Kronen- und Wurzelbereiche dieser geschitzten Gehdlze nicht beein-
trachtigt werden.
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Im Vergleich zum derzeitigen Planungsrecht wird der Eingriff in Natur und Landschaft
durch eine verringerte Bebauungsdichte vermindert. Ein Ausgleich von Eingriffen im
Plangebiet ist nicht erforderlich.

b) Altlasten

Aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung auf weiten Teilen des Plangebietes be-
stand ein Verdacht auf Altlasten. Durch eine historische Recherche wurden folgende alt-
lastenrelevante Verdachtsbereiche identifiziert:

e Bereich der ehemaligen Tankstelle,

o ehemalige oberirdische Dieseltankstelle,
e Schrottlager,

e Werkstatt und Lackiererei.

Vom Eigentimer des Grundstiicks des ehemaligen Autohandels wurde ein Gutachten
zur Verfugung gestellt, im Rahmen dessen bereits im Jahr 2009 fur die wichtigsten Ver-
dachtsbereiche Untersuchungen des Untergrunds erfolgten. Erganzend dazu wurden im
Auftrag des Senators fir Umwelt Bau und Verkehr durch das Biro Geologie und Um-
welttechnik Holst weitere Erkundungen des Untergrunds durchgeflhrt.

Es wurden insgesamt 14 Bohrungen ausgefiihrt. Sowohl bei der Bodenansprache im
Gelande als auch bei den stichprobenartigen Untersuchungen im Labor wurden im Rah-
men beider Untersuchungen keinerlei Auffalligkeiten festgestellt, die zu einem Konflikt
mit der geplanten Nutzung als Misch- bzw. Allgemeines Wohngebiet fihren kdnnten.
Auch bei einer Nachuntersuchung im Mai 2015 im Bereich des Grundstlicks der Kinder-
tagesstatte wurde im Ergebnis keine Altlastenproblematik erfasst. Eine Kennzeichnung
von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist
nicht erforderlich.

c) Larm

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zum Flughafen Bremen Fluglarmbelastungen aus-
gesetzt: Es wirkt also der nachfolgend naher aufgefiihrte Umgebungslarm auf das Plan-
gebiet ein. Sudlich des Plangebiets liegt die Trasse der Bremen-Thedinghauser Eisen-
bahn (BTE); flr diesen Bereich ist der Planfeststellungsbeschluss flur die Erweiterung
der Stral’enbahntrasse der Linien 1 und 8 gefasst worden. Relevanter Larm aus dem
motorisierten Individualverkehr oder Gewerbelarm, der auf das Bebauungsplangebiet
wirkt, ist nicht vorhanden.

Fluglarm:

Der Bebauungsplan befindet sich auRerhalb der Larmschutzbereiche des Bremer Flug-
hafens. Weder die Tag-Schutzzonen noch die Nacht-Schutzzone sind betroffen, so dass
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine Wohnbebauung grundsatzlich maéglich ist.

Dennoch bestehen durch landende und startende Flugzeuge Larmimmissionen, die als
stérend empfunden werden kdnnen. Die Landebahn des Flughafens befindet sich in ei-
ner Entfernung von ca. 2,75 km vom Bebauungsplangebiet. 2017 wurden die Larmkarten
fur den Flughafen Bremen nach den Anforderungen der EU-Umgebungslarmrichtlinie er-
stellt. Sie stellen den 24-Stunden Lpen (Tag-Abend-Nacht-Larmindex) und den Lnight
(Nachtlarmindex) dar. Loenund Lnicit werden in dB(A) (Dezibel, A-bewertet) angegeben
und quantifizieren die mittlere durchschnittliche Belastung Uber ein Jahr. Nach dieser
Kartierung wurde im Plangebiet ein Pegel Loen von 55 bis 60 dB(A) berechnet. Der Lnignt
liegt unterhalb von 50 dB(A).

Schienenverkehrslarm:
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Die Umsetzung des stral’enrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses fur die Verlange-
rung der Strallenbahnlinie 1 bis Mittelshuchting einschlief3lich der StralRenbahnlinie 8 bis
zur Landesgrenze Bremen/Niedersachsen (Verlangerung Sud) wird voraussichtlich im
Jahr 2021 beginnen.

Im Sitden des Plangebietes sind gemaR Planfeststellungsbeschluss Larmschutzwande
vorgesehen. Die entsprechenden Larmschutzwande weisen im betroffenen Bereich op-
timierte Wandhdhen von gréfitenteils 1,5 m auf.

Im Bebauungsplan ist daher in Ziffer 3 festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebau-
den aus Grinden des Schallschutzes zu gewahrleisten ist, dass:
- in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagstiber innen (bei geschlos-
senem Fenster) der Mittelungspegel von maximal 35 dB(A) nicht tGberschritten wird;
- in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Aufienpegeln > 45 bis < 50 dB(A) durch
geeignete bauliche Mallnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlai-
bung, Grundrissgestaltung) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) bei freier Bellf-
tung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird;
- fir hausnahe Freibereiche (Terrasse, Loggien, Wintergarten) durch bauliche Ausbil-
dung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen) sicherzustellen ist, dass ein Beurteilungspe-
gel von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

Insbesondere durch die im festgesetzten Mischgebiet zulassigen Nutzungen kénnen
Larmimmissionen auf die umgebende Wohnbebauung einwirken. Im Osten und Siden
des Plangebietes besteht Reines Wohngebiet und im Westen Uberwiegend Allgemeines
Wohngebiet. Mégliche Stérungsquellen, z.B. die Anlieferung von Einzelhandelsbetrie-
ben oder Kundenstellplatze sind im Einzelfall so anzuordnen oder auszubilden, dass die
umgebenden Nutzungen nicht relevant gestort werden. Die konkrete Vertraglichkeit bei
entsprechenden Vorhaben ist in den Bauantragsverfahren nachzuweisen. Durch die
textliche Festsetzung Nr. 3 ist gesichert, dass nur Nutzungen zulassig sind, die das um-
gebende Wohnen nicht storen.

Verkehrslarmfernwirkung:

Zudem wurde der mit der geplanten Wohnbebauung und gewerblichen Nutzung vom
Plangebiet ausgehende Larm im Verhaltnis zum derzeit planungsrechtlich méglichen Zu-
stand betrachtet. Bei der Abschatzung der durch die Planung bedingten Pkw-Mehrver-
kehre, Ziel- und Quellverkehre, auch von motorisiertem Besuchs- und Giiterverkehr, war
insbesondere zu bericksichtigen, dass es sich bei rd. 50 Prozent des Planvorhabens um
die Uberplanung des Bestands handelt und nur im Ubrigen Neubauvorhaben, tlw. unter
Aufstockung der Geschosse planerisch ermdglicht werden. Das Plangebiet ist bereits im
Bestand durch verkehrserzeugende Nutzungen, wie z.B. eine Kindertagesstatte gepragt.
Far die restlichen, derzeit ungenutzten Flachen im Plangebiet wird davon ausgegangen,
dass gegeniber den Ausnutzungsmaoglichkeiten des im Bebauungsplan 622 bisher fest-
gesetzten Gewerbegebietes die durch die neue Nutzung im Mischgebiet induzierten Lar-
mimmissionen durch Verkehr nicht wesentlich héher ausfallen. Eine relevante planbe-
dingte Verkehrszunahme ist daher nicht zu erwarten.

Im Ergebnis wird die planbedingte Zunahme von Verkehrs- und Gewerbelarm als gering-
flgig eingeschatzt.
d) Entsorgung

In der Delfter Stralle und Auf den Kahlken besteht ein Trennsystem fir Schmutz- und
Niederschlagswasser. Nach Angaben der Hansewasser ist die Hydraulik im Kanalnetz
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E)

leistungsfahig. Wenn maoglich sollten Niederschlage auf den Baugrundstiicken versi-
ckern, eine Begriinung von Dachflachen ist gemaf Begriinungsortsgesetz vorzusehen.

e) Klimaschutz, Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie zu bertcksichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um hierfiir die baulichen
und technischen Voraussetzungen zu schaffen, bestimmt die textliche Festsetzung Nr.
8, dass Photovoltaikanlagen auf Neubauten zu errichten sind.

f) Funkmasten

Auf den Gebauden Delfter Strale 8 und Auf den Kahlken 1 befinden sich zwei Funk-
mastanlagen. Von diesen sind gemal Bundesnetzagentur von Personen die aufgefihr-
ten Sicherheitsabstande immer einzuhalten. Dies gilt in diesem Fall im Besonderen fur
die fir die Bauphase (Kranfihrer). Die zuklnftige Bebauung liegt auf’erhalb dieser
Schutzabstande.

Auf den Kahlken 1:

- Sicherheitsabstand horizontal = 17,73 m

- Sicherheitsabstand vertikal = 3,34 m (bezogen auf die Unterkante der niedrigs-
ten Sendeantennen in 32,98 m Héhe Gber Grund).

Delfter StralRe 8
- Sicherheitsabstand horizontal = 19,44 m
- Sicherheitsabstand vertikal = 3,63 m (bezogen auf die Unterkante der niedrigs-

ten Sendeantennen in 31,40 m Hohe Uber Grund).
Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

Finanzielle Auswirkungen

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Privateigentum.

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsatzlich keine
Kosten. Nur wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der Stadt-
gemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen
— durch Prioritdtensetzung innerhalb des Budgets des Produktplans Klimaschutz, Um-
welt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau (PPL 68) dargestellt.

Der Plan trifft regelnde Aussagen Uber die VergroRerung der Verkehrsflache, um den
Gehweg um 30 bis 60 cm auf 2,5 m zu erweitern. Hierfir sind Privatflachen zu erwerben.
Fur das noch unbebaute Grundstiick wird durch Stadtebaulichen Vertrag mit dem Inves-
tor eine Vereinbarung zur FlachenlUbertragung und Herstellung des Gehwegs getroffen.
Far die hier bendtigten rund 80m? sind keine erheblichen finanziellen Auswirkungen zu
erwarten. Im Bereich der anderen Grundsticke ist der Flachenerwerb sehr langfristig
und sukzessive Uber das Vorkaufrecht zu vollziehen. Die Umsetzung der Baumalnahme
ist entsprechend nicht zu terminieren. Aus diesem Grund kann zum heutigen Zeitpunkt
keine Berechnung der finanziellen Auswirkungen flir den Erwerb der hier benétigten rund
60m2 gegeben werden.
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Gender-Prufung

Der Bebauungsplan setzt Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet fest, ohne spezifi-
sche Nachfragegruppen zu bedienen. Der Bebauungsplan schafft u.a. die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr ein Lebensmittelangebot, nichtstérende gewerbliche
Nutzungen sowie fir das Wohnen und die Betreuung von Kindern. Das Planungsrecht
soll fur Kinder, Frauen, Manner und Diverse gleichermalien zugangliche Nutzungen er-
moglichen. Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an alle Geschlechter. Durch
das Vorhaben sind daher keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fur Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Im Auftrag
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, Senatsrat
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Geolnformation Bremen
Im Auftrag

gez. Wessel
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

|_-:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete

MI Mischgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

OK Oberkante Gebaude in Metern Uber StralRenoberkante
als Héchstmafd

II Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN

—_— Baugrenze

Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

r—————- r  Einfahrtsbereich

SONSTIGE FESTSETZUNG

l.l____Jl Umgrenzung fur Flachen von Stellplatzen und Nebenanlagen.
- Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit einer
Baugrenze zusammentrifft
St Stellplatze
Na Nebenanlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane aul3er Kraft.

2. Artder baulichen Nutzungen im Mischgebiet

2.1 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante
Hauptsortimente anbieten, unzulassig.
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind
nur zuléssig, sofern sie der Versorgung der umliegenden Wohnbe-
volkerung dienen.
Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Lebensmittel sind nur bis
zu einer Verkaufsflache von maximal 800 m2 zulassig.
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten bis zu einer Verkaufsflache von maximal 200 m2 kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Zur Verkaufsflache z&hlen alle
innerhalb des Gebaudes zum Zweck des Verkaufs dem Kunden zu-
ganglichen oder der Warenprasentation dienenden Flachen sowie die
Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereich.

2.2. Im Mischgebiet sind Vergnugungsstatten wie etwa Spielhallen und
Wettbilros unzulassig.

2.3. Im Mischgebiet sind nur solche gewerblichen und sonstigen Nutzungen
im Sinne von § 6 Absatz Baunutzungsverordnung zulassig, die die an
das Mischgebiet angrenzende Wohnbebauung nicht storen.

3. Schallschutz

Bei Gebauden, die im Plangebiet errichtet werden ist aus Griinden des
Schallschutzes zu gewahrleisten, dass:

- in den zu Wohnzwecken dienenden AufenthaltsrAumen tagsiber innen
(bei geschlossenem Fenster) der Mittelungspegel von maximal 35 dB(A),

- in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Au3enpegeln > 45 bis =50 dB(A)
durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. schallabsorbierende Aus-
bildung der Fensterlai-bung, Grundrissgestaltung) der Innenlarmpegel von
maximal 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht tber-
schritten wird

- fur hausnahe Freibereiche (Terrasse, Loggien, Wintergarten) durch
bauliche Ausbildung (Geb&udestellung, Grundrissgestaltung, larmab-
sorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3hahmen)
sicherzustellen ist, dass ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags
eingehalten wird

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

4. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§14 Baunutzungsverordnung

4.1 Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 814 Baunutzungsverordnung
sind, soweit es sich um Gebaude im Sinne der Bremer Landesbauordnung
handelt, auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.

4.2 Zufahrten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

4.3 In dem Wurzelbereich der aul3erhalb des Plangebiets vorhandenen, nach
Baumschutzverordnung geschutzten Baume, deren Baumkronen in das
Plangebiet hineinragen (dargestellter Kronenbereich + 1,5 m), sind Neben-
anlagen unzulassig. Stellplatze und Zufahrten sind hier in einer luft- und
wasserdurchlassigen Bauweise auszufiihren.

5. Uberdachte Nebenanlagen die zur Unterbringung von Mull oder Fahrradern
0.4. dienen sind nur in der Uberbaubaren Grundsticksflache oder den hierfir
festgesetzten Bereichen zulassig. Sie durfen eine Hohe von 2,5 m nicht tGber-
schreiten. Sofern sie im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze liegen, sind sie mit Giberwiegend lichtdurchlassigen
Wandelementen herzustellen und an mindestens zwei Auf3enseiten, hierzu
zahlt auch das Dach, zu begrinen.

6. Bei Flachdachern darf die zulassige Gebaudehdhe der baulichen Anlage nur
durch Anlagen der technischen Gebaudeausrtstung (Aufzugstberfahrten,
Klimaanlagen etc.) und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien um bis
zu 1,30 m Uberschritten werden, sofern diese einen Abstand von mindestens
3 m zur Aul3enfassade einhalten und eingehaust sind und die Gestaltung
des Gesamtbaukorpers sowie das Ortsbild nicht beeintrachtig sind. Anlagen
zur Solarenergiegewinnung kdnnen ausnahmsweise einen Abstand von
mindestens 2 m einhalten und sind von der Pflicht der Einhausung aus-
genommen.

7. Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
ist die mittlere StralRenhdhe der ausgebauten StralRen auf3erhalb des Plan-
gebiets.

8. Im Plangebiet ist bei der Errichtung der Geb&ude eine Photovoltaikanlage
(PV-Anlage) nach dem Stand der Technik auf den Dachern zu errichten.

9. Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen kdnnen fir Terrassen die Bau-
grenzen bis zu einer Tiefe von 3 m tberschritten werden.

10. Fur gastronomische Betriebe (z.B. Backer/ Cafe) sind in den Vorgartenzonen
ausnahmsweise Terrassen bis zur Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

HINWEISE

RECHTLCHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 21. November 2017
(BGBI.I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)
Bremische BaumschutzVO

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bremisches Stellplatzortsgesetz (StellplOG)
Begrinungsortsgesetz Bremen (BegrOG)

Baumschutz
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberihrt.

Artenschutz

Naturschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fir notwendige
Rodungen von Geholzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. bis
30.09., sind im Vorwege bei der Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Kampfmittel

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.

Vor Aufnahme der planméfigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit

den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Archaologie

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsuch-
arbeiten, ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich.

Luftfahrthindernisse

Bei Uberschreitungen der Hohe von 27,5 m i.NN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse, ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemanr der 8812 und 15 Luftfahrtverkehrs-
gesetz (LuftvVG) einzuholen.

Technische Anlagen

Stationare Gerate wie Klimaanlagen, Liftungsanlagen von Gebauden
und Tiefgaragen, Luft- und Warmepumpen oder BHKWs erzeugen
tieffrequente Gerausche, die in Wohngebieten zu Larmbelastigungen
fuhren kdnnen. Daher sind hinsichtlich der Planung und Aufstellung
dieser Anlagen zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung vor Larm,
insbesondere vor tieffrequenten Gerauschen und Gerauschmerkmalen
wie Tonhaltigkeit, Larmminderungsmal3inahmen zu bertcksichtigen.
Bei direkt an ein BHKW angrenzenden Wohngebaude ist zusatzlich auf
eine Entkopplung zur Vermeidung der Ubertragung von Schwingungen
zu achten.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2426

fur ein Gebiet in Bremen - Huchting
zwischen Delfter Stral3e und Auf den Kahlken

(Bearbeitungsstand: 25.03.2021)

Fur Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, ....coooeviiiiiiiiiiien,
Im AUftrag
Senatsrat

Dieser Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

VOM ooveiveiiieeieeeeee DIS Offentlich ausgelegen

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und

Wohnungsbau Im Auftrag........cccoevvvieeeeeinnnnnnn.

Dieser Plan hat im Ortsamt Huchting

VOM Lt e e DIS v ausgelegen

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und

Wohnungsbau Im Auftrag......ccoooeeiiiiiiiinenns

Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der

Senats am .......oceeviiiiiiiiineeeen, Stadtbirgerschaft am...............
Senatorin Direktor bei der

Bremischen Blrgerschaft
Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt

der Freien Hansestadt Bremen vom ..............., Seite........ ........
Bearbeitet: Halves

Gezeichnet: Schliter Bebauungsplan
08-05-2020(F6B#6-A)- 25.03.2021 (A.n.6.A))

Verfahren: Mader-Focks 2426
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Unsere Aufgaben

Facility Management

Bremen GmbH (FMB)

e Durchfiihrung aller operativen

ein Bauherrenfunktion fir sowie kaufmannischen Arbeiten
Liegenschaften des Bundes der FMB (Heizzentrale im
Amtsgericht)

Ressorts, offentliche SV Infra, Soziales

Einrichtungen, Dritte

e zentrale Beschaffungsstelle und e als Verwalter im Auftrag des
Vergabestelle Ressorts SKUMS

* Hausmeister- und e Als Verwalter flir Aufgaben im
Reinigungsdienste Rahmen der Flichtlings-

e Durchfiihrung einzelner Projekte unterbringung

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 2
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Unsere Aufgaben

SVIT Land

SVIT Stadt

e Schulen

e Kitas Landeseinrichtungen wie

Stadtische Einrichtungen wie

* Bereitschaftspolizei
 Ortsamter * Landgericht

* Polizeireviere e JVA

IB ist Eigentiimervertreterin fiir ca. 1600 Gebaude, von der
Fertiggarage bis zur JVA, fur SVIT Stadt und Land. Die Universitat,
Hochschulen, der Flughafen und die Krankenhauser der GENO sind

\nicht Teil der SVIT Stadt und Land.

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021

Seite 3
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Welche Bedeutung haben offentliche Gebaude flir
SolarCity Bremen?

PV taugliche Dachflache, Quelle Solarkataster

Vorbildfunktion

52%
42%

Offentl. Geb erweitert Wohnen m Handel, Gewerbe, Sonstige

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021

Seite 4
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PV bisher

Bisher Errichtung und Betrieb von PV-Anlagen auf 6ffentlichen Gebauden von
privaten Investoren -> der erzeugte Strom wird unter Nutzung der EEG-
Vergltung in das allgemeine Stromnetz eingespeist

Laut verschiedenen Akteuren am Markt ist dieses Modell auf Grund der
sinkenden Einspeiseverglitung nach EEG wirtschaftlich nicht mehr tragfahig.

Die Eigenstromnutzung und damit die reduzierte EEG-Umlage ist flr die
Wirtschaftlichkeit essentiell, Voraussetzungen hierfir sind laut §3 EEG, Nr.19:

— Nutzer und Betreiber der PV-Anlage miissen personenidentisch sein

— Der Nutzer/Betreiber muss das wirtschaftliche Risiko tragen
— Unmittelbarer raumlicher Zusammenhang

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 5
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PV Fahrplan

Klimaschutzteilkonzepte, von 2017-2020 wurden ca. 700 Gebaude auf
theoretisches PV-Potential untersucht

Koalitionsvertrag (2019): Bremen soll eine ,Vorreiterrolle beim Klimaschutz"
spielen und ,alle geeigneten offentlichen Dacher mit Photovoltaikanlagen
ausrusten [wird], wo dies wirtschaftlich rentabel ist”

HaFa Mai 2020: Novellierung der Baustandards Bremen:

Absatz 5.5.2 Eigenstromversorgungsanlagen

,Neue Gebaude mit verschattungsarmen Dachflachen sind mit PV-Anlagen zum
vorrangigen Verbrauch des erzeugten Stroms direkt in den jeweiligen
Liegenschaften auszustatten...”

Dringlichkeitsantrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Grinen, DIE LINKE und der
SPD vom 4.6.2020 Bremen und Bremerhaven zu Solar Cities machen

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 6
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PV Fahrplan

Fir die Gebaude des SVIT organisiert Immobilien Bremen als
Eigentimervertreterin den Bau und Betrieb von PV-Anlagen, wobei wir hier

drei Bereiche im Focus haben:

* Neubauten
e Gesamt- oder Dachsanierungen von Bestandsgebauden

* Dacher, deren Zustand noch eine Restnutzungsdauer von mindestens 20
Jahren bis zur erforderlichen Sanierung erwarten lasst

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 7
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PV im Neubau

Beispiel Berufsschule GrolRhandel, Aullenhandel und Verkehr

~ ¢~ Geplante PV-Anlage

% . 3 \31
p

\f}\ 30 kWp, produziert ca. 27.000 kWh/a
\ ' ca. 19.000 kWh/a als Eigenstromverbrauch

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 8
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PV im Neubau

Bei allen neu geplanten Gebauden ab Mai 2020 wird die Versorgung durch
Eigenstrom mit PV vorgesehen und in die Planungen aufgenommen

* Es wird trotzdem Gebaude ohne PV geben, wenn die duReren Umstande
dies nicht zulassen (Verschattung)

* Bei bereits geplanten, aber noch nicht ausgefiihrten Neubauten wird die
Errichtung von PV-Anlagen lberpruft, es werden aber auch noch
Neubauten ohne PV-Anlage entstehen

 eswerden ab 2022 fortlaufend PV-Anlagen errichtet

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 9
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PV im Bestand

Bei Sanierungen

Grundsatzlich wird ab jetzt bei Sanierungen von Bestandsgebauden gepruft, ob
Dacher hinsichtlich der Statik und der moglichen Integration ins
Bestandsgebaude geeignet sind, z.B. Alwin-Lonke

Dacher, deren Zustand noch eine Restnutzungsdauer von mindestens 20

Jahren erwarten lasst
Systematische Auswertung der Klimaschutzteilkonzepte (2017-2020) in
Verbindung mit unseren ZuBau-Daten

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 10
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PV im Bestand

Fir jedes identifizierte Dach muss eine detaillierte PV-Planung erfolgen:

e Dachbeschaffenheit und Statik

e |Integration in die Elektroinstallationen der Gebaude

e Umsetzung des Anschlusses an das 6ffentliche Netz sowie die erforderliche
Abstimmung mit dem Netzbetreiber auch zum Messstellenbetrieb

e Blitzschutz

e Gebaudeversicherung

e Berucksichtigung des Kita- und Schulausbauprogrammes

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 11
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Zusammenfassung

e Gebadude im SVIT Anzahl: 102

e Gebaude groRer als 250 m2 — Anzahl: 54

e Gebadude im SVIT Dachflache: ca. 50.000 m2

e Gebaude groRer als 250 m2 Dachflache: ca. 45.000 m2

e Untersuchte Gebaude in den Klimaschutzteilkonzepten (KSTK): 36

e Theoretisches PV-Potential aus den KSTK: 1176 kWp aus 27 Gebauden

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 13
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PV Bestand

07.09.2020

Roland zu Bremen Oberschule - Hauptgebiude
Solarpotenzial fiir Photovoltaik (gesamte Liegenschaft)

7 | I [:515

-

Klimaschutzteilkonzept
Roland zu Bremen

Basis Solarkataster Bremen

Protovoltak Egnung

Es werden sowohl die
Verschattung durch Baume als
auch Sperrbereiche = e o el B .
von Dachfenstern, Aufbauten S ottt 2 Aty e

Stromvarbeaucs | Dachan | L) spar. Solarstrom-
etc. herausgerechnet s s | SR B [ | 2 ||
(=1 Gzt 2430 Flachdach - = 453 i 39993
(e2 G323 19500 Satmklach Gl 09 35,1 TEE 26887
(22 GE2d 21.705 Satsklach Gt LTa 5.7 TEE TIINE
[22 G325 5848 Flachdach - 216 36.3 o 28743
(25 “EEATER 17.340
Anzahl goaignate TeiMdchan: 4 30,833 1390 | HMEA 780 168239

Hirweis: Das ausgewisens FY-Potengial git vorbahaltiich einer statischan Profsng urd kann ggl. erst iach siner ensrgetsche Sankeung der
DiachN3chen umgeset werden!
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Gebadude im Bereich des Ortsamts Huchting
Zusammenfassung

Dachbeschaffenheit Auswertung Sanierungsjahr & Dachflache in m2

Geneigtes Dach Flachdach
14.000 16.000
12.000 14.000
10.000 1o
10,000
8.000
£.000
oo 6.000
4.000 4.000
2.000 2.000 I
0 |
»30 2030 10-20 10 >30 20130 10-20 10
P Nicht geeignet eher nicht geeignet gof. geeignet | Z2eeignet
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Gebadude im Bereich des Ortsamts Huchting

Zusammenfassung

G0921 Roland zu Flamische Strale Die LS verfigt bereits tGber eine PV-Anlage, allerdings
G0923 Bremen als Netzeinspeisung
G0924 Oberschule

G0819 Grundschule Delfter Str. Die GS ist am gleichen Netzeinspeisepunkt wie die

Delfter Str Wilhem-Wagenfeld-Schule und das Alexander-von-
Humbold-Gymnasium

G0931 Ortsamt Franz-Lobert-Platz 1 Das Dach ist als Tonnendach mit Kalzip ausgebildet

BUS Huchting ~ Amersfoorter Stralle Neubau, viele Drittverbraucher

Mit den Erfahrungen aus der Realisierung von Anlagen und der Entwicklungen
der Bauprogramme wird diese Zusammenfassung fortgeschrieben und
angepasst.

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 16
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Ausblick

Die Nachriistung von PV-Anlagen auf geeigneten Dacher soll ab Ende 2021
erfolgen, Mittel stehen aus dem Handlungsfeld Klimaschutz sowie zusatzlichen
Haushaltsmitteln fir die Umsetzung der KSTK zur Verfugung

Der Ausbau von PV ist abhangig von der Bereitstellung von Mitteln fur die
Investitionen insbesondere im Bereich der Gebaudesanierung.

Engpasse konnen in folgenden Punkten bestehen:

e Personalressourcen fur die Projektsteuerung

e Kapazitaten zu beauftragender externe Planer (Ingenieure fiir Hochbau,
Statik und TGA)
e Kapazitaten der ausfihrenden Firmen

Immobilien Bremen | Bremen auf dem Weg zur ,Solar City”| 18. Mai 2021 Seite 17



immobilien
bremen

Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!



immobilien
bremen

Riickfragen gerne an

Annika Bruck
Strategie und Steuerung
0421 361 898 21
annika.bruck@immobilien.bremen.de
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